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| Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ekolsunds villasamhalle tillkom i samband med att jarnvagen Stockholm — Vasteras bygg-
des ut ar 1867. | Ekolsund byggdes senare en jarnvagsstation med tillhérande stationshus.
Samhallet har successivt byggts ut och inrymmer idag en blandning av permanenta bo-
stadshus och fritidshus. | omradet finns 79 st fastigheter, varav 59 st ar bebyggda. Cirka
60% av bebyggelsen i Ekolsunds Villasamhélle anvands for fast boende, 40 % for fritids-
boende. Onskemal har underhand framkommit om fortatningar och ombyggnader.

Detaljplanen syftar till att mojliggora viss komplettering av bebyggelsen, men pa ett sadant
satt att nuvarande bebyggelsemonster beaktas och bibehalles. | begreppet bebyggelse-
monster innefattas byggnaders utformning, placering pa fastigheten, samt material och
takvinklar. En forutsattning i detaljplaneforslaget ar att omradet forses med kommunalt
vatten och avlopp.

PLANDATA

Planomradets lage och areal

Planomradet ligger vid Ekolsundsviken och gransar i 6ster mot Habo kommun. Planomra-
det omfattar totalt 65 ha varav 27 ha utgéres av vatten.

Markagoforhallanden

De enskilda fastigheterna ar i huvudsak privatdgda. Vagarna ar samfallda och det gamla
banomradet dgs av SJ. Det gamla stationshuset, Sisshammar 1:14, ar ocksa i SJ:s ago.
Enkdpings kommun &ger den obebyggda angsmarken, Ekolsund 1:6, mitt i detaljplaneom-
radet, samt Ekolsund 1:93. Narmast E18 dger Enkopings kommun aven fastigheten 1:202.
Vagverket fastigheten 1:97. Enkdpings Kommun ager aven strandfastigheten Ekolsund
1:30.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunens oversiktsplan (antagen av KF 1990) redovisar att Ekolsundsomradet berors
av den nya jarnvagsdragningen, samt motorvagen E18. Dessa projekt ar nu genomférda. |
ovrigt redovisas att omradet delvis har detaljplaner, intressanta naturomraden, intressanta
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omraden for friluftslivet och kulturminnesvarden, att problem finns for VA-fragorna samt att
Malarens riksintresseomrade berdér Ekolsund.

Foreliggande detaljplan for Ekolsunds Villasamhalle innebar inte inskrankningar, utan syf-
tar till att tillvarata och bevara den vardefulla bebyggelsemiljén i det gamla stations-
samhallet, och i lika utstrackning naturomraden av intresse for friluftsliv och kulturminnes-
vard.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet gransar i séder mot Detaljplan for del av Ekolsunds samhaélle, vilken vann
laga kraft 1993-07-23. Genomférandetiden for denna plan har nu upphort.

Inom detaljplanomradet for Ekolsunds Villasamhalle finns en avstyckningsplan godkand
1944-01-07. Denna plan ar inte tillfyllest, da bland annat byggrétt inte ar reglerad.

- Mélaren
Méalaren ar av riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap Miljobalken.

- Strandskydd
Strandskydd om 100 m géller utmed Ekolsunds villasamhalle enligt 7 kap Miljobalken.

Program for planomradet, kommunala beslut

Program for detaljplan avseende Ekolsund och Hammarsudd upprattades 1998-09-12.
Samrad om programmet agde rum hosten 1998. Inkomna synpunkter redovisades for
byggnadsndmnden mars 1999. Efter komplettering med en VA-utredning beslutade bygg-
nadsnamnden 1999-11-09, § 274 att godk&nna programmet med f6ljande andringar:

Ekolsunds villasamhalle detaljplaneras forst och planomradet skall omfatta befintliga
fastigheter. Fastigheterna som ingar i detaljplanen for jarnvagsomradet fran 1993 un-
dantas.

For Ekolsunds villasamhalle ska VA-fragor I6sas med gemensam VA-I6sning, undan-
taget omrade Il och del av omrade | i VA-utredningen, dar detaljplanen skall ange
enskild VA-l6sning for varje fastighet.

Planarbetet skall inriktas pa bearbetning av alternativ C, att befintliga fastigheter ut-
nyttjas for bebyggelse.

Foreliggande detaljplan innehaller mindre avsteg fran program for detaljplan avseende
Ekolsund och Hammarsudd i det att fastigheterna Ekolsunds 1:29 1 och Ekolsund 1:29 2
undantagits fran detaljplanen. Avsteget motiveras i forsta hand av storleken pa Ekolsund
1:29 1, samt att bagge fastigheterna ar perifera och avskurna fran Ekolsunds Villasamhélle
genom den kuperade terrangen.

Vidare medger foreliggande detaljplan en komplettering av befintlig bebyggelse med 24 st
bostadshus, mot C-alternativets 18 st.

En formell Miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att upprattas for Ekolsunds Villa-

samhalle. Den av Geo Markservice upprattade VA-utredningen, daterad 99-09-28, be-
handlar i stort samma fragestallning som en MKB.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

- Mark och vegetation

Omradet praglas av det attraktiva laget vid Malaren. Tomter med tillhérande tradgardar ar
uppvuxna med stort inslag av frukttrad, grasmattor, angar, planteringar och olika arter av
lovtrad.

bild 1. Vy mot banvall fran sydost. Banvallen bildar mur i landskapet.
Centralt i omradet finns en storre 6ppen angsmark, vilken till viss del har kontakt med Ma-
laren. Angsmarken korsas av den gamla banvallen. Har finns ocksa en back som leder ner
mot Malaren (kulverterad under den gamla banvallen). Banvallen utgér en tydlig barriar i

omradet (bild 1, bild 2). Detaljplanen foreslar att banvallen schaktas bort, med fortjanst for
de boende och landskapsbilden.

S

hog? - 143

bild 2. Vy mrgérdségen m

Omgardande mark runt Ekolsunds Villasamhélle utgdrs av skogsmark med i huvudsak
gran och tall.

EKOLSUND ANTAGANDEHANDLING 4(12)



- Geotekniska forhallanden

Omradet ar heterogent och delvis kuperat. | den norddstra och sydvastra delen finns berg i
dagen eller berg med tunt jordtacke av moran. | mellanliggande omrade finns en dalgang
som ar tackt med flera meter méktig lera.

- Fornlamningar

Inom planomradet pa fastigheterna Ekolsund 1:5 och 1:109 ligger en fornlamning (nr 114)
utgdrande en stensattning. Stensattningen ligger i direkt anslutning och delvis under be-
fintligt bostadshus pa fastigheten Ekolsund 1:109.

Bebyggelseomraden

- Bostader

Inom planomradet finns idag 59 st bostadshus. De har tillkommit under olika tidsperioder
fran jarnvagens utbyggnad ar 1867 och fram till nutid. Vissa bostader ar ursprungligen
byggda for permanentboende medan andra har byggts som fritidshus. Fritidshusen har i
vissa fall 6vergatt till permanenthus och vice versa. Byggnadernas tillkomst under olika
tidsskeden och olika anvandning har medfort ett blandat byggnadsbestand med olika be-
byggelsestilar. Bebyggelsen ger anda ett sammanhallet intryck beroende péa de stora tom-
terna dar bostadshus konsekvent placerats i mitten av fastigheten. Forradsbyggnader har
med samma tydlighet uppforts separat och fristdende fran bostadshus. Traditionella fa-
sadmaterial som trapanel eller puts ger ytterligare karaktar at omradet. Bebyggelsens
sammanhallna intryck forstarks vidare genom frodiga och uppvuxna tradgardar. Ekolsunds
Villasamhalle har genom den successiva utbyggnaden fatt en sarskild karaktar, vilken ut-
marks av (bild 3):

e > g e St
Bild 3. Ekolsunds Villasamhalle, stationsomradet med branta takfall och stora husvolymer.

- stora tomter

- en central placering av bostadshuset i mitten av fastigheten, och fristaende forrads-
byggnad tillbakadraget bakom bostadshuset.

- forgardsmark mellan lokalgator och bostadshus. Marken utnyttjas for tradgard eller
odlingsandamal (bild 4).

- klippta hackar, staket eller grindar mot lokalgator

- gedigna fasadmaterial i tra eller puts, samt takmaterial i malad plat eller branta te-
geltak (bild 5).

- en tydlig arkitektonisk gestaltning av bostadshuset, genom branta takvinklar, gavlar,
takkupor.
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Bild 4. Ekolsunds Villasamhalle, uppvuxna tradgardar och odlingar.

Bebyggelsen foreslas kunna kompletteras med 24 st nya bostadshus (3 fler &n i samrads-
handlingarna). Fastigheterna blir storleksméassigt lika omgivande fastigheter. De nya hu-
sen skall utformas och placeras inom fastigheten med respekt for den ovan redovisade
karaktar som utmarker Ekolsunds Villasamhalle.

Bild 5. Ekolsunds Villasamhalle, friliggande forradsbyggnader och klippta hackar.

Fastigheter med strand mot Ekolsundsviken far anlagga forrad for fiske och batskotsel i
anslutning till stranden.

- Boendeservice

Del av fastigheten Ekolsund 1:30 foreslas som omrade fér Boendeservice med byggratt for
ett framtida foreningshus. Inom detta omrade var det tidigare foreslaget aven sophus. Un-
der utstallningstiden har det inkommit synpunkter pa sophusets placering. En ny placering
for sopstation kommer att sokas i anslutning till vag 541 invid motorvagen. Denna placer-
ing kommer inte att inga i denna plan utan kommer att behandlas via bygglov.

- Offentlig service

Lag- och mellanstadieskola finns i Skolsta och Grillby.

Kommunal forskola finns i Helenero, Ekolsunds forskola, ca 2 km norr om Ekolsunds Villa-
samhalle.

Skolférvaltningen redovisar att for en mattlig 6kning av permanentboende i Ekolsund sa
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finns redan idag tillganglig kapacitet att ta emot fler barn bade inom forskola och grundsko-
la inom Skolsta rektorsomrade vilket skulle kunna leda till ett battre kapacitetsutnyttjande
av redan befintliga platser.

Teknikforvaltningen framfor att 6kat antal permanentboende innebér kostnader for skol-
skjutsverksamheten eftersom storre och fler bussar maste sattas in.

- Kommersiell service
Narmaste dagligvarubutiken finns i Grillby och Orsundsbro.

- Tillganglighet
Alla fastigheter ar tillgangliga med bil fram till tomtgrans.

- Byggnadskultur

Fastigheten Sisshammar 1:14 avser den gamla stationen i Ekolsund. Det gamla stations-
huset (bild 6) ritades ar 1902 av arkitekten Erik Lallerstedt. Det ar utfort i jugendstil med
flera tidstypiska arkitektoniska detaljer; markerade gavelspetsar med blommotiv, tandad
panelarkitektur, lek med panelriktningar.

Huset har stort bevarandeintresse och forses med skyddsbestammelse avseende exterio-
ren.

Bild 6. Ekolsunds stationshus, jugendstil fran 1902.

EKOLSUND ANTAGANDEHANDLING 7(12)



Fastigheten Ekolsund 1:8 bildades 1910 i samband med utbyggnaden av Ekolsunds Villa-

samhalle. Huset pa fastigheten, Villa Ekeliden (bild 7), uppvisar en intressant exteriér med
drag av 1800-talets utsirade traarkitektur. Husets volym och takvinklar utgor ett tydligt ex-
empel pa det sarskilda bebyggelsemdnster som utmarker Ekolsunds stationssamhalle.
Aven placeringen av boningshus och férradsbyggnader pa fastigheten ar utméarkande

:II L Nde TN A

Bild 7. Villa Ekeliden med snickargladje och glasveranda.
Huset har stort bevarandeintresse och forses med skyddsbestammelse avseende exterior.

Fastigheten Ekolsund 1:9 bildades 1911 i samband med utbyggnaden av Ekolsunds Villa-
samhalle. Huset pa fastigheten, Villa Ingelsson (bild 8), uppvisar en intressant exterior
med drag av 1700-talets klassiska formsprak. Vissa sentida tillagg kan visserligen ifraga-
sattas. Dock utgdr husets volym och takvinklar ett tydligt exempel pa det sarskilda bebyg-
gelsemonster som utmarker Ekolsunds Stationssamhalle. Aven placeringen av boningshus
och forrddsbyggnader pa fastigheten ar utmarkande.

1E
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Bild 8. Villa Ingelsson, sommarvilla i putsarkitektur

Huset har stort bevarandeintresse och forses med skyddsbestammelse avseende exterior.
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Friytor

- Lek och rekreation

Gemensam bad- och batplats kan anordnas genom samfallighetsférening pa kommunens
fastighet Ekolsund 1:30. Har finns ocksa stora 6ppna angsmarker for bollspel och annan
rekreation.

- Naturmiljo

Ekolsund med omgivningar har av naturvardsnamnden ansetts vara av lokalt intresse for
naturvarden. | omgivningarna finns ett varierat landskap och skilda miljoer. Har finns Ma-
larlandskapet med 6ppna strandangar, betesmarker och lovtradsomraden samt skogs-
mark.

Inom planomradet galler idag strandskyddsbestammelser upp till 100 m fran strandlinjer.

Strandskyddsbestammelserna inom planomradet foreslas att upphavas da detaljplanen
vinner laga kraft.

Vattenomraden

Bryggor for bad och batar far anlaggas utmed stranderna mot Ekolsundsviken, i den
sddra delen maximalt 30 m fran strandlinjen och i den norra delen maximalt 10 m fran
strandlinjen.

Forrad for fiske och batskotsel far anlaggas pa fastigheter med strand mot Ekolsundsvi-
ken.

Tva mindre omraden fér smabatshamn foreslas, det ena vid det gemensamma rekrea-
tionsomradet, det andra vid insidan av banvallen i Ekolsundsviken.

Bathamnen vid banvallen ar anvandbar for mindre batar pa grund av gamla jarnvagsbrons
fria hojd. Ett mindre omrade foreslas for att ej orsaka ett behov av stora parkeringsytor
och byggnader for toaletter mm.

Vagar och trafik

- Vagnat, gang- och cykeltrafik

Ekolsund nés via vag nr 541 som boérjar vid Ekolsunds slott och slutar vid gamla jarnvags-
stationen. Vagverket ansvarar for vagen. Senaste trafikrakningen 1997 ger 330 fordon/
arsmedeldygn varav 10 ar lastbilar. (En lagt trafikerad landsbygdsvag har belaggningen
150-220 fordon/Amd.) Under sommarhalvéret kan belaggningen férmodas vara hégre och
under vinterhalvaret lagre pa grund av fritidsboendet i omradet. Inom samhaéllet har vagen
namnet Ekolsundsvagen.

Under samradet har trafiksituationen vid Ekolsunds gard uppméarksammats av de boende i
Ekolsund som redovisar den som anstrangd och talar dér att en ny vagstrackning bér s6-
kas. Kommunen ar medveten om situationen och foljer utvecklingen.

Fran Ekolsundsvagen och sdderut gar Sisshammarsvagen och via denna nas de sddra
delarna av stationssamhallet och vidare mot Hammarsudds fritidsomrade. Denna vag ar
samfalld vag.

Ekolsundsvagen och Sisshammarsvagen, med planbeteckningen INFART, ges i planfor-
slaget ett vigomrade som ar 10-11 meter brett for att &ven kunna inrymma en GC-vag
inom vagomradet nar en sadan beddéms nodvandig.
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For lokalgatorna, som till storsta delen ingar i samfalligheter, har vigomraden anpassats
till topografi och granser. Vagomradets bredd &r minst 7 meter och denna bredd bedéms
vara tillracklig foér en kérbana med en bredd som klarar ett brandfordon eller en sopbil (min
3 meter). Vid korsningar har vagomradet utokats sa att vagen kan ges en radie anpassad
till dessa fordon. Inom vagomradet ska aven, forutom kdrbanan, finnas utrymme for diken.
En tre meter bred kérbana medger €] att tva personbilar mots varfor motesplatser far an-
ordnas eller att tomtutfarter utformas sa att de kan nyttjas som motesplatser.

Den gamla jarnvagsbron och banvallen innebéar en fast forbindelse dver Ekolsundsviken till
Kragga och Habo kommun och foreslas att anvandas for GC-trafik. Se aven genomforan-
debeskrivningen.

| samradshandlingen foreslogs att gamla jarnvagsbanken genom samhallet skulle anvan-
das for en genomgaende GC-vag men detta utgar da det bedomts vara for kostnadskra-
vande att iordningstéllas av en samfallighet samt att behovet ar litet. Omradet foreslogs i
utstallningsskedet istallet vara kvartersmark for bostader. Banverket har stallt sig fragande
till denna anvandning och en diskussion om banvallens innehall och miljopaverkan har
forevarit sedan hosten —02. Miljo- och byggnadsnamnden har forelagt Banverket att un-
dersdka banvallen for att klargora hur féroreningssituationen ser ut.

Mot bakgrund av detta kommer banvallen att lyftas ur denna plan och férst planlaggas nar
kommunen vet hur omradet kan nyttjas i framtiden. Detta beréknas ske sa snart resultaten
fran undersokningarna &r kanda.

Kolartorpsvagen foreslas utga som lokalgata och anges darfor i planforslaget som kvar-
tersmark. Fastigheterna med utfart idag via Kolartorpsvagen far darigenom utfarter direkt
pa Sisshammarsvagen.

- Kollektiv trafik
Antalet boende i omradet ger inte underlag for kollektivtrafik forutom skolskjutsar.

Vid vag 263, gamla Stockholmsvéagen, finns busshallplats for UL lokaltrafik. Linje 803 trafi-
kerar strackan mellan Enkoping och Habo kommun. Busslinjen medger vidare resor med
buss till Vasteras, Arlanda och med 6vergang till fjarrtag i respektive huvudorter.

Stérningar

- Jarnvag

Planomradets sydligare del, fran fastigheten Ekolsund 1:183 och sdderut &r paverkade av
buller fran den nya jarnvagsdragningen, ekvivalent ljudniva 1,5 m 6ver mark pa 55-65 dBa,
samt en maximal ljudniva ute pa 70-90 dBa (Enligt planbeskrivningen for detaljplanen for
jarnvagen, Banverkets berakningar).

Efter jarnvagsutbyggnaden har MIAB, som ansvarade for denna del, vidtagit atgarder pa
fastigheter for permanentboende mot stérningar fran jarnvagen.

Vid nybyggnation ska Naturvardsverkets och Banverkets gemensamma policy Buller och
vibrationer fran sparbunden linjetrafik beaktas. Eventuella atgarder for att klara gallande
riktvarden bekostas av exploatéren. Hansyn bor darvid tas till hdgre turtathet.

- Motorvag
| Vagverkets databas finns uppgift om att vid Ekolsund 1:97, som ligger narmast vagen,. ar
bullernivan ca 58 dBA. Vagverkets riktvarde for att vidta atgarder ar 65 dBA varfor de ej
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har gjort bullerberakningar for fastigheter pa langre avstand fran vagen. Bullernivan sjun-
ker snabbt langre fran vagen.

Riktvarden for bostadsbebyggelse (vid nybyggnad) antagna av riksdagen &r 30 dBA ekvi-
valentniva inomhus, 45 dBA maximalniva inomhus nattetid, 55 dBA ekvivalentniva utom-
hus vid fasad, 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

| planomradets norra del och invid Ekolsundsvagen hors buller fran motorvagsbron over
Ekolsundsviken. Bullerberakningar har ej gjorts med hanvisning till Vagverkets uppagifter.

Teknisk forsorjning

Vatten och Avlopp

En VA-utredning uppréttades av Geo Markservice AB 1999-02-28 och denna féreslog for
huvuddelen av bebyggelsen i centrala Ekolsunds Villasamhélle, 52 st fastigheter, ett
gemensamt system for saval vatten som spillvatten.

Ett detaljplaneforslag, samradshandlingen, togs fram med en va-losning enligt VA-
utredningen. Efter samradet har diskussionerna i Ekolsund och med Habo kommun for en
samordning forts vidare. | det nu aktuella detaljplaneforslaget, utstaliningshandlingen, fo-
reslas en kommunal va-losning for planomradet. Se dven samradsredogorelse 2.

VA-l6sningen, utford av Enkopings kommuns teknikforvaltning, bygger i dagslaget pa att
kommunen anlagger VA fran Annelund/Enkdping — Skolsta — Savsta — Ekolsunds slott —
Ekolsunds villasamhalle. De planer som fanns pa att ansluta till Hibo kommun via Kragga
ar i dagslaget ej aktuellt.

En ytterligare utgangspunkt har varit att ledningarna sa langt majligt ska forlaggas inom
vagomraden med tanke pa framtida skotsel och underhall och for att undvika gravningar
pa tomtmark.

For de fastigheter dar avloppet ej kan anordnas med sjalvfallsledning férutsatts tryckav-
lopp, dvs att fastigheten forses med pump for avloppet.
Se genomférandebeskrivningen for kostnader.

Dagvatten
Lokalt omhandertagande av dagvattnet forutsatts.

Varme
Uppvarmning sker med enskilda anlaggningar.

Vedpannor, braskaminer eller liknande uppvarmningsanordning skall vara miljogodkanda.
De bdr vara utrustade sa att de minimerar risken for olagenhet fér grannarna. Se aven ge-
nomférandebesrkviningen.

For nya byggnader rekommenderas att de férses med vattenburen varme for att det ska
vara mojligt att byta energislag.

El
Elnat med transformatorstation finns utbyggt i omradet.

Avfall
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Gemensamt sophus for kallsortering bor anordnas vid motorvagen da alla inte passerar
den tidigare foreslagna platsen. Den nya placeringen ingar inte i denna plan utan kommer
att behandlas direkt via bygglov.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden ar 15 ar.

Mindre bryggor férutsatter inte bygglov.

VA och vagar byggs ut genom samfallighetsféreningar.

Enkopings kommun ar inte huvudman for allméan plats inom detaljplaneomradet.

Gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsféreningar kommer att bildas fér administ-
ration och skoétsel av allmanna platser.

- Medverkande tjdnsteméan
Forutom planforfattarna har nedanstaende medverkat:

Ragnhild Sjoberg, Enkdpings kommun , planarkitekt
Patrik Holm, Enkdpings kommun, planavdelningschef

Marie Hallin, A5 Arkitekter & Ingenjorer AB, karttekniker
UIf Astrand, A5 Arkitekter & Ingenjérer AB, planingenjor

REVIDERINGAR

Revideringar har genomforts efter utstéllningen, dessa markeras med streck i kanten.

Uppréattad i Enkdping 2000-03-31
reviderat 2000-05-03, 2002-05-07, 2003-04-29

Miljo & Stadsbyggnad A5 Arkitekter & Ingenjorer AB
Gunnar Axinge Jonas Ekstrand-Andersson
Miljo- och stadsbyggnadschef arkitekt SAR
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Utstallning av detaljplaneforslaget har skett under sommaren 2002. Miljoé- och byggnads-
namnden kommer att behandla arendet 2003-04-29 och godkanna planforslaget och dar-
efter ska kommunfullmaktige besluta om ett antagande av planen, detta beraknas ske
2003-06-12. Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter ett antagande under férutsattning
att ingen overklagar planen.

Planering och utbyggnad av VA och vagar kan pabdrjas nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Den i detaljplanen redovisade kompletteringen av bebyggelsen torde kunna genomféras
successivt beroende av de enskilda fastighetsdgarnas planering och intresse.

Genomfodrandetid

Genomférandetiden ar 15 ar, vilket motiveras av att det i omradet finns manga enskilda
fastighetsagare som i nulaget inte har nagra direkta planer pa nybyggnation eller utbygg-
nad av befintliga hus.

Ansvarsfordelning

For utbyggnad och forvaltning av vagar, naturmark, badplats samt batplatser ansvarar en
eller flera samfallighetsféreningar i Ekolsunds Villasamhalle.

Vagverket ansvarar for vag nr 541.
For utbyggnad av VA-anlaggning ansvarar Enkopings kommun genom teknikforvaltningen.
For 6vriga atgarder pa kvartersmark ansvarar respektive markagare.

Vattenratterna har inte utretts sarskilt for planomradet.

| samband med forrattning for nya jarnvagsbron utreddes vattenrétten vid nya jarnvags-
bron. Denna utredning kom fram till att fastighet som nadde ner till vattnet nar den bilda-
des aven hade réatt till vattnet utanfor fastigheten (med hansyn taget till séarskilda regler for
hur avgransningen gors ut fran strandlinjen). Fastigheterna utmed Ekolsundsviken nar alla
ned till vattnet med undantag for fastigheterna norr om gamla stationen till och med Ekol-
sund 1:8. Nar dessa fastigheter bildades fanns utmed stranden en vag, som dock nu €]
langre finns.

Anmalnings- eller tillstdndsplikt, tidigt samrad

Anlaggande av offentlig badplats ar anmalningspliktig enligt miljobalken.

Om anlaggande av bathamn forutsatter muddring eller schaktning i vattnet ska tidigt sam-
rad ske med lansstyrelsen.

Installation av vedpannor, braskaminer eller liknande uppvarmningsanordningar ska fore-
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gas av anmalan till miljo- och byggnadsnamnden.

Installation av varmepump ar anmalningspliktig till milj6- och byggnadsnamnden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant

For upplysningar om vilka fastigheter som ingar i samfalligheter, vilka fastigheter som be-
lastas med servitut mm, se fastighetsagareférteckningen.

Samfallighetsféreningar skall bildas for saval genomférande som drift av vagar, natur-
mark, badplats samt bathamnar. Vid forrattningen kan bestammas om en eller flera sam-
falligheter behovs.

Samfallighetsférening och/eller gemensamhetsanlaggning bildas genom lantméateriforratt-
ning pa initiativ av berdrd markagare. | sddan forening ingar de fastigheter som har nytta
av foreningen. Vid forrattningen kommer samrad och diskussioner att ske med berérda
markagare. Andelstal mm bestams vid férrattningen. Samfallighetsférening beslutar om
standard, upprustning och underall av anlaggningen.

Vagar

Markagande

For i stort alla vagar i planomradet finns idag marksamfallighet bildad for &gandet av mar-
ken for vagen. Marksamfalligheten Ekolsund s:1 omfattar de flesta vagstrackningarna.
Marksamfalligheten Ekolsund s:2 avser Skogsduvevagen.

| marksamfalligheterna ingar ej omradet vid stationshuset och ej heller vagen fran Ekol-
sund 1:107 till Ekolsund 1:97 i norddstra delen av planomradet. Marken har ingér i enskild
fastighet.

| princip bor de vagar som inte nu omfattas av gemensam vaghallning eller ar allméan vag
ingad i marksamfalligheten.

| planforslaget foreslas omraden for infart och lokalgata och i flera delar behdver samfal-
lighetens omrade anpassas till detta, vilket innebar fastighetsregleringar. T ex behéver om-
rade for lokalgata i planomradets nordostra horn foras till samfallighetens omrade, liksom
marken for Ekolsundsvagens vandplan mm. Enstaka bostadsfastigheter har mark som
ligger inom omréade for lokalgata och planférslaget innebéar en ny lokalgata i vastra delen.

Skotsel och underhéll

Ekolsundsvagen 541 utgor allman vag fram till fastigheten Ekolsund 1:81, dar den asfalte-
rade vagen Overgar i grusvag, och vidare fram till Sisshammar 1:14, vandplanen framfor
stationen. Den allmanna vagen foreslas att forlangas over Ekolsund 1:81 och avslutas
som vandplan pa& Sisshammar 1:14, framfor det gamla stationshuset.
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Vagverket har skétselansvar for den allméanna vagen nr 541 och kommer saledes att ha
skotselansvar ner till och med vandplanen.

For vagen ned mot Hammarsudd (Hammarsgardsvagen) finns anlaggningssamfallighet
Ekolsund GA:1 som ansvarar for skotsel och underhall av vagen.

Vagsamfalligheten har i samradsyttrande framfort att upprustning av vagen behdvs och
vagsamfalligheten bestammer om nodvandiga upprustningsatgarder.

Servitut

Omradets fastigheter har ratt till vag inskrivet som servitut, dock inte alla fastigheter.

De servitut for vintervag som finns inom omradet foreslas tas bort pa grund av inaktualitet.

GC-vagen over Ekolsundsviken

Banvallen &gs idag av SJ Fastigheter och bron ags av Banverket.

Enkdpings kommun ska, tillsammans med Habo kommun, delta i bildandet av sam-
falligheten for GC-vagen Over Ekolsundsviken varefter ansvaret for gandet och underhall
overlats till en samfallighet.

Det gamla stationshuset har i planforslaget ratt till infart via GC-vagen vid GC-vagens bor-
jan vid Ekolsundsvagens vandplan vilket behover regleras i samband med att den nya fas-
tigheten for stationshuset bildas.

Banvallen
Det gamla jarnvagsomradet pa landsidan &gs av Staten SJ.

Under pagaende process har banvallens framtida anvandning diskuterats. De anvand-
ningssatt som diskuterats ar gc-vag eller bostadsmark. Mot bakgrund av att man inte med
sakerhet kan saga att banvallen inte innehaller miljoskadliga @amnen &r det svart att plan-
lagga denna for en framtida anvandning. Miljo & byggnadsndmnden har 2003-04-29 fére-
lagt Banverket att undersdka banvallen i Ekolsund.

Osakerheterna kring banvallen innebar att banvallen lyfts ur denna detaljplan och plan-
laggs separat sa fort kommunen har fatt klarhet i vad banvallen innehaller och vad den kan
anvandas till.

Avtal

Overenskommelse mellan SJ Fastigheter och kommunen ska traffas angdende markéver-
foringar vid stationshuset, och vandplanen.

Overenskommelse ska traffas mellan Staten SJ och kommunen angéende markoverforing

for resterande del av banvallen. Darefter traffar kommunen dverenskommelser med sam-
falligheter och privata markéagare for sarskilda delar av den gamla banvallen.

Nva bostadsfastigheter
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Planforslaget innebar att ett antal bostadsfastigheter kan tillkomma genom delning av
fastigheter. Sadan lantmateriforrattning sker pad markagarens initiativ.

Ovrigt

Servitut som ar knutna till den gamla jarnvagsstrackningen, sasom ratt till tradfallning och
breddning av vag, foreslas tas bort.

Fiskeratterna har ej utretts sarkilt for planomradet. | princip galler att fiskeratten ligger pa
stamfastigheten.

Ekolsund 1:202 belastas av servitut for batplats for 7 fastigheter. Har foreslas att dessa
servitut behalls.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Omradet kommer att anslutas till kommunalt VA. Detta planeras att byggas fran Enkoping
— Skolsta — Savsta — Ekolsunds Slott — Ekolsunds villasamhalle.

Omradet berdknas att anslutas med normaltaxa for VA. Anslutningsavgifterna ar beroende
av tomtstorlek.

Exempel pa anslutningsavgift for en tomt om 2000 kvm:

Vatten — och avloppsanslutning: ca 85 000 kr

Endast avloppsanslutning: ca 64 000 kr

De fastigheter som behéver ha sma pumpstationer. dvs ar anslutna till tryckledning,
betalar driften av pumpen for fastigheten.

Kostnader for eventuella vdgombyggnader beror helt av den vagstandard som véljs.

UTREDNINGAR

VA-utredning finns upprattad av Geo Markservice AB den 28 september.

OVRIGT

Medverkandetjanstemén

Forutom planforfattarna har nedanstaende medverkat:

Ragnhild Sjoberg Enkdpings kommun planarkitekt
Marie Hallin A5 Arkitekter & Ingenjorer AB karttekniker
Ulf Astrand A5 Arkitekter & Ingenjorer AB planingenj6r
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Revideringar

Genomférandebeskrivningen kompletterades avseende fastighetsrattsliga fragor 2000-05-
03 av Ragnhild Sjoberg.

Efter samradet har handlingarna reviderats av Miljo & Stadsbyggnad genom planarkitekt
Ragnhild Sjoberg.

Efter utstallningen har handlingarna reviderats av Miljo & Stadsbyggnad genom planavdel-
ningschef Patrik Holm. Dessa revideringar ar markta med streck i kanten.

Uppréattad i Enkdping 2000-03-31,
kompletterad 2000-05-03, reviderad 2002-05-07, 2003-04-29

Miljo &Stadsbyggnad A5 Arkitekter & Ingenjorer AB
Gunnar Axinge Jonas Ekstrand-Andersson
Miljo- och stadsbyggnadschef arkitekt SAR
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