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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att genom att bebygga kvarteret Faltskaren
komplettera och starka centrala Enkdping med handelslokaler, centralt
belagna bostader och parkeringsplatser.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen ar forenlig med ovanstaende kapitel i Miljobalken.
Detaljplanen foljer de grundlaggande bestammelserna fér hushallning
med mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i nagot av
de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen innebar inte till att
nagra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB. Genom att
fortata i befintlig centrummiljo tas ingen oexploaterad mark i besittning.

PLANDATA

Lagesbestamning Detaljplaneomradet ar belaget i centrala Enkdping och inkluderar
kvarteret Faltskaren samt de omgivande gatorna Eriksgatan,
Torggatan, Radmansgatan och Kryddgardsgatan.

< g

Bilden vir kvarteret Faltskarens Iagehice'ntrala Enkopl_ng. Copyright .
Lantmateriet.
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Areal Planomradet omfattar totalt cirka 1,3 ha varav kvartersmarken omfattar
cirka 6700 kvm, torget cirka 900 kvm och gatumarken cirka 5000 kvm.

Markagoforhallanden  All mark inom planomradet ags av Enkdpings kommun. Kommunen har
efter genomférd markanvisningstavling tecknat ett markanvisningsavtal
med Andersson & Company och ALM Equity som omfattar
fastigheterna Centrum 22:3, 22:4, 22.5, 22:6, 22:9, 22:10, 22:11 och
del av 22:8 och 22:12.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer | den férdjupade Oversiktsplanen for Enkopings stad fran 2009 anges
féljande riktlinjer for kvarteret Faltskaren:

o Kuvarteret ska bebyggas med lokaler for handel, bostader och
parkeringsandamail.

o Det finns stort parkeringsbehov i staden idag, framfér allt om
denna parkeringsyta byggs. Utredningar ska géras som visar
hur manga p-platser som maste anordnas inom omradet.

e Centrum ar i behov av mer och storre lokalytor. Utredningar ska
tas fram for att se hur stora dessa ytor behéver vara inom
omradet.

e Gatuplanet mot Eriksgatan och mot Torggatan ska nyttjas for
allman service, handel.

e Kvarterets "normala” skala bor vara ca 4 vaningar men med
inslag av byggnader som kan vara upp till 8-10 vaningar.

Detaljplan som ersatts For kvarteret och omgivande gator géller detaljplan 243 fran 1993 som
foreslas ersattas av detta forslag. Detaljplan 243 anger parkering i tva
plan fér den norddstra delen av kvarteret.



Program for
planomradet

Forandringar under
planprocessen
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Géllande’detaljplan, [3p| 243.

Mot Torggatan samt del av Eriksgatan och Kryddgardsgatan finns en
byggratt for fyra vaningar med bostader i vaning 3 och 4, bostader och
kontor i vaning 2 samt handel och kontor i bottenvaningen. De
omkringliggande kvarteren ar i gallande planer planlagda for bostader,
handel, hantverk och kontor.

Ett program for kvarteret togs fram under 2009 och sandes ut pa
programsamrad under november 2009. De synpunkter som inkom
under samradet sammanfattades och bemoéttes i en separat
redogdrelse. Programmet och redogérelsen godkandes av miljo- och
byggnadsnamnden den 16 mars 2010, paragraf 57/09.

| planprocessens inledande programskede foreslogs kvarteret
Faltskaren bebyggas med handel bostader och parkering i ett
parkeringshus. Infér samradet reviderades forslaget, bland annat
foranlett av nya forutsattningar gallande arkeologi. | samradet foreslogs
huvuddelen av parkeringen forlaggas i kallarplan. Infor utstallningen
har utformningen av kvarteret atergatt till den ursprungliga idén med
parkering i ett separat parkeringshus da antalet parkeringsplaster i
samradsforslaget var for fa och bidrog inte till att starka
parkeringssituation for centrum. Forslaget har aven reviderats i den
vastra delen av kvarteret dar en del undantas fran bebyggelse och i blir
ett torg i korsningen Torggatan- Eriksgatan. Denna del av kvarteret har
de maktigaste kulturlagren och genom att undvika bebyggelse dar kan
kommunen minska kostnaderna fér arkeologiska utgravningar.
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Bilderna till hoger visar
illustrationer av kvarteret
fran programskedet
(6verst) respektive
samradsskedet (underst).

Miljokonsekvens- En behovsbedémning har gjorts for att beddoma om detaljplanens

beskrivning genomfdérande kan innebara betydande miljépaverkan.
Behovsbeddmningen med checklista visar att ett genomférande av
detaljplanen kan ha negativa konsekvenser, dock ej i sddan omfattning
att det innebar en betydande paverkan. Kommunen har samratt med
lansstyrelsen angaende behovsbedémningen och Lansstyrelsen delar
kommunens uppfattning att detaljplanen inte kan antas medféra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 11 paragrafen

Miljobalken.
Kommunala beslut i Kommunstyrelsen beslutade 2 juni 2009, § 36, att uppdra at tekniska
ovrigt namnden att pabdrja arbetet med exploatering av kvarteret Faltskaren,

samt om att uppdra at miljé- och byggnadsnamnden att pabérja
planarbetet for kvarteret Faltskaren. Miljo- och byggnadsnamnden
beslutade i sin tur den 9 juni 2009-06-09, § 131/09 att ge milj6 &
stadsbyggnad i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for kvarteret
Faltskaren.

27 oktober 2009 § 238/09 beslutade miljé och byggnadsnamnden om
programsamrad for detaljplanen. Den 16 mars 2010 § 57/10 beslutade
milj6- och byggnadsnamnden att godkanna programmet och tillhérande
redogorelse for programsamrad. Efter programsamradet upprattades
ett samradsforslag for kvarteret och 2011-10-25 § 192 beslutade
kommunstyrelsens arbetsutskott om samrad for planférslaget.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Kvarteret sluttar fran hérnet mot korsningen mellan Eriksgatan och
Radmansgatan ned mot hérnet i korsningen mellan Kryddgardsgatan
och Torggatan. Hojdskillnaden ar omkring 3 meter. Kvarteret ar belaget
pa Enkdpingsasens Ostra sida, strax intill dar asen korsas av
Enkopingsan och darfor ar som lagst. Marken ar utfylld med grus
ovanpa lager med sand och annat isalvsmaterial. Parkeringens korytor
ar asfalterade.

Trad finns planterade inom kvarteret 1angs med Eriksgatan, i grans till
fastigheten Centrum 22:12, samt i mittrefugerna mellan

parkeringsplatserna. Framférallt finns I16nn men aven hastkastanj och
bjork inom kvarteret.

,/ " i y .
ring inom kvarteret Faltskaren.

bﬁr.—‘_‘ B .
Nuvarande parke

Markbeskaffenhet, 2009 utférdes en geoteknisk undersékning av planomradet
geotekniska (Rapporten, 2009-12-11, finns tillganglig hos kommunstyrelsen,
forhallanden planenheten). Jorden bestar i omradet utav 1,0 — 4,0 m befintliga

fyliningsmassor som underlagras av lera pa ett maktigare lager sand
ovan berg. Underliggande lera har en beddmd maktighetom ca 3 -5 m
och Overgar darefter i lerig sand och sand. Ingen provtagning pa leran
ar utférd, leran bedéms dock som |6s. Borrstopp mot sten, block eller
berg har ej erhallits och motorslagsondering avbréts som djupast ca 36
meter under markytan.

Fororenad mark Inom planomradet finns tva registrerade MIFO-objekt i form av tidigare
bilvadsanlaggningar (F0381-0051pa centrum 22:12 och F0381-0052
pa Centrum 22:4). Med bland annat detta som bakgrund har en
miljoteknisk utredning gjorts for kvarteret Faltskaren (Rapport,
SWECO, 2010-01-20). Undersokningar av porgas pa platsen indikerar
inte nagon forekomst av flyktiga organiska amnen i marken. Samliga
undersdkta jordprover dverskrider dock riktvarden for krom. De andra
metaller som patraffats i forhojda halter, koppar, bly och zink, aterfinns



Skyddsomrade
vattentakt

Fornlamningar
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alla inom de tva fastigheter dar det tidigare funnits bilverkstader. Vid
alla eventuella markarbeten ska personal och entreprendérer informeras
om férekomsten av markfororeningar. Uppstar éverskottsmassor vid
markarbeten ska dessa transporteras till godkand anlaggning.
Forhojda halter av PAH H har patraffats inom fastigheterna Centrum
22:12 och Centrum 22:4. Utdver dessa halter har inga andra organiska
amnen upptackts.

Ytterligare provtagning skall utféras i samband med grundlaggning for
att sakerstalla att grundvattentakten inte férorenas.

Planomradet ar belaget inom lokalt skyddszon fér vattentakt. For
skyddsomradet finns foreskrifter utfardade 1997-02-10 av
Lansstyrelsen. Foreskrifterna innebar bland annat att markarbeten inte
far ske till stérre djup an att minst 2 meter lera lamnas orérd mellan
schaktbotten och underliggande jordlager. Fylinads och
avjamningsmassor som kan férsamra grundvattenkvaliteten eller
férsvara den naturliga grundvattenbildningen far inte laggas inom
omradet. For att bebygga kvarteret kan darfor kravas dispens fran
skyddsforeskrifterna. Ansékan om dispens gors hos miljo- och
byggnadsnamnden, Enképings kommun.

Tvé arkeologiska férundersokningar har tidigare utférts inom kvarteret
Faltskaren, en 1990 och en 2007. Vid den forsta undersdkningen
berérdes kvarterets syddstra del som da var aktuell fér byggnation. Vid
undersdkningen 2007 undersoktes aven resterande delar.

Vid férundersékningen 1990 konstaterades kulturlager med varierande
tjocklek, fran 0,3 m till 1,2 m. Lagren hade spar efter organiskt material
i form av laderspill, ben och traspill samt konstruktioner av tra. En
stenlaggning som tolkades som rester efter en gata hittades ocksa.
Anlaggningarna och lagren daterades till 1500-1600-tal eller aldre. Vid
férundersdkningen 2007 framkom medeltida kulturlager under
grusfyllnad och sentida odlingshorisonter. Bade anlaggningar och fynd
var glesa och fanns i huvudsak i ett skikt. Rester efter medeltida
gruslagda gator, utdikningar, hdgnadssystem och avfallsgropar
hittades. Fynden bestar mestadels av keramik som dateras fran 1100-
tal och framat.

Under hdsten 2011 gjordes en tredje forundersdkning med schakt i den
sydvastra delen av kvarteret. Lansstyrelsen har sedan efter att
kommunen ansékt om utgravning av fornlamningen upphandlat en
slutundersdkning fér kvarteret. Den upphandlande undersékningen
indikerade en fér hog kostnad i foérhallande till projektets ekonomiska
férutsattningar. Mot bakgrund av detta har kommunen beslutat sig for
att undanta byggelse for den delen av kvarteret som har de maktigaste
kulturlagren. Denna del i i kvarterets Ostra horn planeras nu for ett torg
om 30 x 30 meter.

Upphandlingen av slutundersékningen pagar for narvarande och
slutundersékningen skall genomféras under sommaren 2013.



Bebyggelseomraden

Ny bebyggelse

Byggnadskultur och
gestaltning —

Bostadsdelen

Till héger visas de olika
byggnadskroppars hojd
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Kvarteret Faltskaren skall bebyggas med nya lokaler fér handel,
bostader och parkering. Detaljplanen anger att stérre delen av
kvarteret (mot Torggatan) skall anvandas for handel i bottenvaningen.
Detta motsvarar en yta om cirka 4000 kvm. De 6vre vaningsplanen for
denna del far anvandas for bostader och/eller handel samt
bostadsgard.

Kvarterets norddstra halva (mot Radmansgatan) far anvandas for
parkering i flera vaningar. | denna del planeras ett parkeringshus som
skall byggas och agas av kommunen. | bottenvaningen mot Eriksgatan
och mot del av Radmangatan tillats ocksa viss verksamhet.

Totalt méjliggor planférslaget ca 8 000 BTA bostader, vilket motsvarar
80-100 Igh, ca 4000 kvm handel och cirka 470 bilplatser i
parkeringshuset.

Det tydligaste karaktarsdraget hos den omgivande bebyggelsen ar den
stora variationen i saval utseende som skala. Darfor féreslas ny
bebyggelse inom kvarteret Faltskaren fa ett varierat utseende vad
galler fargsattning och hojd.

Fasaderna bor brytas ned i delar med olika uttryck for att undvika att
bebyggelsen upplevs storskalig och monoton. Fargsattning bor ske
med medvetenhet om den narmast omkringliggande bebyggelsen.
Vissa delar av bebyggelsen ges indragna takvaningar for att minska
upplevelsen av hoga byggnadshojder fran marken.

Byggnadshodjden inom kvarteret forslas att varieras mellan 3- 8
vaningar. Den maximala taklutning ar begransad till 15 grader.

+6,6 ERIKSGATAN +77

| Formad

fore

ﬂ PARKERINGSHUS

v

TORGGATAN
RADMANSGATAN

Forrad
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Da tillskottet av de kommersiella ytorna ar av stor vikt fér handeln i
staden ar det ocksa angelaget att de bidrar till upplevelsen aven
utanfor sjalva byggnaden. En 6ppenhet i fasaderna i gatuplanet har
beddmts som angelaget ut stadbildshanseende. En planbestdmmelse
finns i detaljplanen som sager att 75 % av gatuplanets fasad skall
utgodras av glas/skyltfénster.

Bestammelser som reglerar balkongers utformning aterfinns i
plankartan. Balkonger tillats att sticka ut fran fasaden med 1 meter.
Detta har bedémts att inte bli stérande i det allmanna gatuutrymmet.
Balkongerna som skisserats hitintills inryms inom detta. Vidare finns en
planbestdmmelse som reglerar att hogst 70 % procent av
fasadlangden far forses med balkonger. Balkongrackena skall utféras
transparanta for att inte ge ett alltfor kraftigt uttryck. Balkonger far
inglasas under forutsattning att inglasningen gors profillos.

Till héger visas en vy over
Torggatan-
Kryddgardsgatan

Pa den 6verbyggda bostadsgarden ges majlighet att uppféra gardshus
som fungerar som forrad i tva vaningar mot parkeringshuset.

Till hdger visas ett
fagelperspektiv dver
kvarteret frn vaster.
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Detaljplanen medger ytterligare en vaning fér de tva byggnaderna
langst till vanster i ovanstaende bild.

Planomradet ar belaget i centrala Enképing med narhet till stadens
butiker och annan service. Planen medfér mdjligheter till ett tillskott av
ytterligare kommersiell service genom ytor for handel.

Bebyggelse och gatumark skall utformas for god tillganglighet for alla.
Fragor betraffande handikappanpassning och tillganglighet hanteras i
samband med bygglovsprocessen.

Den utférda geotekniska undersokningen rekommenderar att
grundlaggning av byggnaderna utférs med fribarande golv ovan
stddpalar. Palningslangd ar svaruppskattad da borrstopp inte erhdlls
vid sonderingen. | samband med projektering bor férdjupade
geotekniska undersokningar utforas.

Gardsmiljé skapas pa innergarden, ett plan upp. Da omradet ar av
begrénsad yta skall stor omsorg l&ggas vid att tillskapa en god och
trivsam gardsmiljé med plats for bade lek och annan rekreation.

Det centrala laget ger god tillganglighet till stadens centrala parker.
Fran kvarteret ar det cirka 300 m till Kyrkasen med Skolparken och
cirka 400 m till Klosterparken. | bada dessa parker finns anordnade
lekplatser.

| hérnet mot Torggatan/Eriksgatan ger planen plats for ett nytt centralt
torg. Det kvadratiska torget ar cirka 900 kvm stort. Enkdpings kommun
genom Teknikforvaltningen arbetar parallellt med planprocessen med
att gestalta hur torget skall utformas. Nedan finns en skiss fran det
pagaende arbetet som visar en idé som bygger pa att torget
upplevelsemassigt ocksa inkluderar Eriksgatan och Torggatan dar de
passerar torget. Pa torget har i nu aktuellt utformningsférslag placerats
upphdjda bankar i formgjuten plast i klara farger samt planteringsytor i
markniva.



Till hoger skissforslag dver
torget med rader av
bankar integrerade med
planteringar for att skapa
ett gront torg som kan
fungera som en
motesplats for
Enkopingsborna.

Till héger sektion (B) som
visar del av torget med
bank och planteringsytor.
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Detaljplanen medger ytterligare en vaning for de tva byggnaderna
langst till vanster i ovanstaende bild.

| vaster gransar kvarteret mot Torggatan. Torggatan bestar idag av en
6,5 meter bred kérbana med bitvis relativt smala trottoarer pa vardera
sidan. Idag ar Torggatan i denna del sarskilt attraktivt for
gangtrafikanter. For att koppla kvarteret Faltskaren mot Stora Torget
och dvrig handel i centrum spelar Torggatan en viktig roll.

Inom ramen for det under 2011 pagaende centrumprojektet diskuteras
hur centrala gator kan nyttjas och vilka strak/gator som behdéver
starkas och utvecklas. Torggatan ar en av de gator som spelar en
nyckelroll fér handeln i centrum. En utveckling av Torggatan bdr géra
straket mer tillgangligt for gaende. Det skall vara latt och naturligt att
rora sig fran Torget och ned mot Faltskaren. Denna detaljplan reglerar
inte detaljerat hur gatan anvands eller mébleras men Torggatan utgor
ocksa en viktig entré till centrum. Bebyggandet av Faltskaren okar
behovet av att utveckla Torggatan.

For att kunna bredda det idag smala utrymmet fér gaende pa
Torggatan kravs att kérbanans bredd minskas. Detta kan ske genom
att gatan enkelriktas sa att endast ett korfalt kravs eller genom att géra
Torggatan till gagata pa strackan mellan Stora Torget och
Kryddgardsgatan. Gagatan innebar att varuleveranser till butiker,
transporter av gods eller boende och transport av sjuka eller
rorelsehindrade personer till och fran adresser pa gagatan fortfarande
kan ske, men till gafart pa gangtrafikens villkor.

Oavsett alternativ bér hela gaturummet ges samma hojdniva. Sarskild
uppmarksamhet bor riktas pa hur cykeltrafiken leds pa Torgatan da
gatan ar ett valfrekventerat cykelstrak.

Gatan bor ocksa fa inslag av gronska som kan tydliggora stadens
identitet som parkstad. En férandring av Torggatan far foljder for
omkringliggande gator och gatans framtida utformning maste darfér



Eriksgatan,
Kryddgardsgatan,
Radmansgatan

Kollektivtrafik

Parkering
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utredas i ett stérre sammanhang.
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Tankbar utformning av Torggatan

Kvarteret gransar ocksa mot Eriksgatan, Kryddgardsgatan och
Radmansgatan. Parkering ar tillaten l1angs Eriksgatan.
Kantstensparkering kan dock i framtiden anordnas tydligare och
tillsammans med tradplantering. Fran gatan sker infart till kallargarage
inom kvarteret Apotekaren.

Nuvarande parkering inom kvarteret har sin huvudangéring fran
Radmansgatan aven om man under senare ar 6ppnat upp
kompletterande infarter fran Torgatan. Det planerade parkeringshuset
kommer att f& sin angoéring fran Radmansgatan.

Varumottagning inom kvarteret Faltskaren planeras fran
Kryddgardsgatan. Parkering langs gatan ar tillatet idag och boér vara
det aven i framtiden, men kantstensparkeringen kan anordnas pa ett
tydligare satt och tillsammans med tradplantering. Gatan ar
dubbelriktad idag men for- och nackdelar med en framtida enkelriktning
bér studeras vidare inom ramen for centrums utveckling.

Majligheten for framtida boende och bestkare av kvarteret att nyttja
kollektivtrafik &r god, med korta avstand till Ianstrafikbussar vid Gustav
Adolfs plan (ca 350 m) och stadstrafikbussar med hallplats pa
Kallgatan (ca 100 m).

Kvarteret Faltskaren rymmer idag 235 parkeringsplatser. Ett av
huvudsyftena med den nya detaljplanen ar att tillskapa ytterligare
parkeringsplatser i centrum. Under planprocessens gang har provats
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olika vagar for hur detta kan goras. Efter samradet har kommunen
bestamt sig for att aterga till det ursprungliga parkeringsalternativet -
parkeringshus. Med ett nytt parkeringshus inom kvarteret kan 470 p-
platser skapas. En férdubbling gentemot dagens kapacitet. Bostader
och handel som byggs inom kvarteret kommer att erhalla sin parkering
parkeringshuset. For bostader berdknas 0,8 bilplatser per Iagenhet
(motiverat av det centrala laget och fér den kommersiella delen
beraknas 30 bilplatser per 1000 kvm for att tilgodose behovet av
parkering for anstallda och kunder. Ett byggande av 470 platser ger
kommunen en viss handlingsberedskap infor framtiden. Kommunen
kan komma att traffa avtal om parkering med andra fastighetsagare
inom centrum som har svart att tillgodose sina parkeringsbehov inom
sina fastigheter.

Parkeringshuset avses att uppforas i h6jd motsvarande 4 vaningar.
Parkeringshusets tekniska utformning har studeras av Grontmij och ar i
princip fastlagd. Parkeringshuset ar uppbyggt enligt en princip med tva
spiraler med sluttande parkeringsplan. | bottenplan mot Eriksgatan
kommer det att finnas majlighet till en lokal for butiker/verksamheter. |
parkeringshuset kommer ocksa en transformatorsstation att byggas in.
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Grontmij har aven studerat parkeringshusets exteriér. Grontmij har
studerat bla ett "grént” parkeringshus men kommunen har ansett detta
for riskabelt utifran klimatmassiga skal. En inriktning som funnits ar att
skapa en fasad som skall aterspegla trad och gronska i form av ett
screentryck pa perforerad plat. Under utstallningstiden har ett flertal
remissintstanser haft synpunkter pa parkeringshuset utformning. Mot
bakgrund av den framférda kritiken kommer Enkdpings kommun under
varen 2013 att lata ett par arkitektfirmor att parallellt studera
utformningen av parkeringshuset. Kommunen avser sedan att stalla ut
de inkomna férslagen for att fa in synpunkter pa utformningsforslagen.
Darefter kommer kommunen att bestdmma sig for hur man slutligen vill
utforma parkeringshusets exterior.

Parkeringshuset har dragits in nagot i langs Radmansgatan och
Kryddgardsgatan for att mojliggéra tradplantering i gaturummet langs
dessa fasader, bestammelse om detta aterfinns i plankartan.
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Bilden till hoger Vy fran
korsningen Eriksgatan-
Radmansgatan

Varumottagning Varumottagning till butikerna skall ske fran Kryddgardsgatan till sarskilt
inlastningsutrymme inom kvarteret. Detta samordnas med
avfallshantering fér bostader och butiker.

Utfarter In- och utfart till parkeringsutrymmena skall ske fran RAdmansgatan
och fér inlastning/varumottagning fran Kryddgardsgatan. En mindre del
av P-huset i plan 0 kommer att ha egen angoring fran
Kryddgardsgatan. Planen har férsetts med bestdmmelser som reglerar
utfartsférbud mot évriga gatuavsnitt.

Placeringen av huvudinfarten till parkeringshuset gor att trafiken i
huvudsak kommer att riktas fran Ostra Ringgatan direkt in pa
Radmandsgatan. | korsningen Radmansgatan/Ostra Ringgatan
kommer atgarder att kravas for en sakrare och tydligare infart, troligtvis
i form av en liten cirkulationsplats.

Storningar

Buller For nyproduktion av bostader galler riktvarden for trafikbuller som
antogs av riksdagen 1997-03-20. De riktvarden som inte boér
Overskridas ar 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus och 45 dB(A)
maximalniva inomhus nattetid. For uteplats skall inte den maximala
ljudnivan 70 dB(A) éverskridas och utomhus vid fasad skall inte 55
dB(A) ekvivalentniva éverstigas. | centrala lagen eller andra lagen med
bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg fran riktvardena goras, men
ekvivalentnivan ska vara hogst 55 dB(A) utanfor minst halften av
boningsrummen.

Som underlag for planprocessen gjordes en bullerutredning for
kvarteret under 2010. Foér Kryddgardsgatan, Eriksgatan och Torggatan
beraknades ekvivalenta bullernivaer under 60 dB(A). Radmansgatan
berdknades fa ekvivalentniva under 55 dB(A). Eftersom projektets
utformning sedan 2010 har férandrats ar det exakta resultatet av
utredningen dock inte Iangre intressant. Konstateras kan daremot att
bullret maste beaktas vid utformning av bebyggelsen. Avstegsfall
maste darfor tillampas, exempelvis bér méjligheten att bygga med



Luftkvalitet

Teknisk forsdrjning
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Bilden till héger visar
befintligt lage for
transformatorstation och
foreslaget nytt lage.
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tyst/ljuddampad sida tillampas. Avstegsfall bedéms kunna tillatas med
tanke pa kvarterets centrala lage och den goda tillgangen till
kollektivtrafik. Plankartan har forsetts med en bestammelse om detta.

Fran 2001 galler nya svenska miljokvalitetsnormer for inandningsbara
partiklar, PM10. Normerna omfattar dygnsmedelvarden och
arsmedelvarde och skall klaras fran och med 2005. Medelvardet av de
36 varsta dygnen far inte vara hdgre dn 50ug/m®. | centrala Enkdping
ar motsvarande varde mellan 27-39 ug/m?. Miljokvalitetsnormen for
bensen innebar att medelvardet under aret inte far vara hégre an 5
ug/m?®. | centrala Enkdping ar vardet 0,5-1,0 ug/m?.
Miljokvalitetsnormen fér kvavedioxid innebar att medelvardet under de
8 varsta dygnen inte far vara hégre &n 60ug/m?®. | centrala Enkdping &r
medelvardet 12-24pg/m?®.

Luftkvaliteten i Enkoping ar jdamforelsevis god och normerna beddoms
inte Overtradas efter planens genomférande.

Kvarteret kommer att anslutas till kommunalt VA och till befintligt
fijarrvarmenat. Anslutningspunkt for VA kommer att finnas i intilliggande
gata. Anslutningspunkt for fjarrvarme finns i Eriksgatan.

Planomradet ligger inom E.ONs verksamhetsomrade for eldistribution.
Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation som enligt
uppgift fran EON troligen behdver ersattas for att klara lastokningen.
Transformatorstationen foreslas integreras i byggnad inom kvarteret
med egen angoringsmdjlighet fran Radmansgatan. Byggnaden skall
utféras med de sakerhetsanpassningar som kravs utifran detta. Exakt
lage for transformatorstationen tas fram i samband med projektering av
parkeringshuset, i samrad med EON. Nedan visar foreslaget lage i
tidigt skisskede, dar stationen flyttats sdderut for att astadkomma en sa
effektiv planering av parkeringshuset som majligt.
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Avfall Renhallning ska ske i enlighet med rad och anvisningar fér utrymmen
och transportvagar framtagna av Teknikforvaltningen.

Post Placering av postboxar skall ske i samrad med Posten. Fragan
hanteras gemensamt av byggherren och Posten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomfdérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Karin Komstadius och
planchef Patrik Holm. Fran Teknikférvaltningen har Isabell Lundberg,
mark- och projektchef samt Kent Gullberg, teknisk chef samt Tomas
Lindwall, stadstradgardsmastare och Tord Lillja, trafikingenjér deltagit.
Fran miljé och byggnadsforvaltningen har 1:e miljdinspektér Roland
Stenebo och bygglovarkitekt Staffan Stenvall deltagit.

Skisser och illustrationer av parkeringshuset, det nya torget och har
gjorts av Grontmij. Skisser dver nya bostader har gjorts av Sweco pa
uppdrag av Andersson & Company och ALM Equity.

REVIDERINGAR

De stycken i planbeskrivningen som andrats efter genomférd
utstallning har markerats med ett streck i marginalen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Tidplanen for planprocessen nedan ar delvis preliminar och kan
komma att férandras under planprocessens gang.

KSau beslut om samrad 2011-10-25
Samrad dec 2011 - jan 2012
Ksau Beslut om utstallning 17 dec 2012
Utstallning dec 2012-jan 2013

KF Beslut om antagande 19 mars 2013
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Tillstdnd for ingrepp i fast fornlamning

Kommunen ansokte 2010 om tillstand till ingrepp i fast fornlamning.
Under september-oktober 2011 utférdes en tredje arkeologisk
férundersokning for kvarteret Faltskaren. Preliminart bedéms en
arkeologisk slutunderstkning kunna genomféras under sommaren
2013.

Ett anlaggande av torg innebar en 6vertackning av fast fornlamning
vilket ar tillstandspliktigt. Tillstand stkes hos lansstyrelsen.

Bygglov
Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan byggherren anséka om bygglov.

Byggstart

Byggstart kan ske nar arkeologisk slutundersdkning avslutats, dispens
fran skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet och bygglov har
beviljats. Preliminart kan detta ske hosten/vintern 2013. Byggnationen
inom kvarteret kommer att paborjas med att parkeringshuset byggs
forst. Darefter byggs handelsbyggnaden och sedan i etapper
bostaderna ovan denna.

Genomfdrandetid Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar.

Ansvarsférdelning Exploatéren ansvarar for samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom
kvartersmark inklusive anslutning till omgivande allman platsmark och
ovriga kvarter i samrad med kommunen och 6vriga exploatorer.

Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman for allman plats, det vill sdga for de gator
som omger kvarteret samt for torget som skapas.

Avtal Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och
Andersson Company /ALM Equity om den sydvastra delen av
kvarteret.

Avtal angaende parkering tillhérande den kommersiella fastigheten
kommer att tecknas mellan kommunen och Andersson Company/ ALM
Equity.

Da boendeparkerings skall inrymmas i parkeringshuset skall avtal om
detta tecknas mellan kommunen och Andersson Company/ ALM
Equity.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm | Fastighetsbildning kan ske enligt detaljplanen da denna vunnit laga
kraft. (Se illustration nasta sida).

Fér omradet dar parkeringshuset skall byggas skall bildas en ny
fastighet, det vill sdga bestdende av del av Centrum 22:7, 22:8 och
22:12.

Fastigheten skall agas av kommunen.
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For den del av kvarteret som skall saljas for att bebyggas med handel
och bostader skall bildas tva eller flera fastigheter. Bottenvaningen
som skall inrymma handel kan fastighetsbildas som en egen fastighet.
Genom tredimensionell fastighetsbildning kan sedan bostaderna i de
ovre planen delas in i en stor eller flera mindre fastigheter.
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Bilden visar framtida fastighetsindelning for kvarteret Faltskaren.

Befintlig transformatorstation skall integreras i byggnaden men ha
egen atkomst fran Radmansgatan. Servitut for att belasta fastigheten
for detta andamal bor inrattas.

Ett servitut skall skapas for den allmanna tillgangligheten i markplan for
det avfasade hornet i korsningen Torggatan-Kryddgardsgatan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnaderna for upprattandet av planen har reglerats i ett planavtal.
Nagon planavgift tas darfor inte ut i samband med bygglov.

For kostnader i samband med arkeologiska utredningar och
utgravningar svarar Enkdpings kommun. Ombyggnad av gator i
anslutning till kvarteret bekostas av Enképings kommun.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar  Geoteknisk undersékning samt en miljéteknisk utredning har tagits
fram av kommunen. Foér fordjupade geotekniska undersékningar samt
miljotekniska utredningar i samband med projektering svarar
byggherren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen har upprattats av Karin Komstadius i
samrad med Patrik Holm, planchef.

REVIDERING
De avsnitt som revideras efter genomford utstallning kommer att forses
med ett streck i marginalen.

Patrik Holm Karin Komstadius

Planchef Planarkitekt



