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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att utbka markanvandningen inom kvarteret till
att aven omfatta skolverksamhet fran skolar sex.

Bakgrund Fastighetséagaren till Sankt llian 9:1 har tillsammans med Entréskolan
inkommit med en anstkan om planbesked. Entréskolan har for avsikt
att etablera sig i ett vaningsplan i befintligt Hettemarkshus. Entréskolan
har erhallit Skolinspektionens tillstand till att bedriva skolverksamhet i
arskurserna 6-9. Gallande detaljplan medger ej skolverksamhet inom
fastigheten.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen ar forenlig med nedanstaende kapitel i Miljobalken (MB).
Detaljplanen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning
med mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i ndgot av
de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen innebar inte att nagra
miljokvalitetsnormer odverskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet &r belaget ca 200 meter vaster om jarnvagsstationen i
korsningen Bangardsgatan/Fjardhundragatan. Fastigheten Sankt llian
9:1 och 9:2 begransas av Bangardsgatan i norr, Varfrugatan i oster,
Sankt Larsgatan i séder och Fjardhundragatan i vaster.

Areal Planomradets areal uppgatr till cirka 0,7 ha.

Markagoforhallanden  Fastigheten Sankt llian 9:1 som ar den ursprungliga fastigheten, omfat-
tar kallare och tva vaningsplan i Hettemarkshuset samt all tomtmark.
Denna fastighet ar privatagd.

Fastigheten 9:2 &r en tredimensionell fastighet for bostadsandamal.
Den bestar av vaningsplan 2 i Hettemarkshuset som byggts om till bo-
stader samt vaningsplan 3-5 som byggts helt nya for bostadsandamal.
Denna fastighet har dverlatits till och férvaltas av en nybildad bostads-
rattsférening.

Planforfarande Detaljplanen genomférs med enkelt planforfarande (enligt Plan- och
bygglagen 1987:10) da den &r av begransad betydelse och far anses
sakna intresse for en bredare allmanhet. Férandringen bedoms aven
vara forenlig med den fordjupade oversiktsplanen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Fordjupad oversiktsplan for Enkopings tatort antogs av kommunfull-
maktige 2009-09-22. Planforslaget ar i samklang med de riktlinjer for
omradet Sankt llian Norra som anges i 6versiktsplanen.

| Detaljplaner | Gallande detaljplan for Sankt llian 9:1, vann laga kraft 2012-09-04.
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Planen redovisar markanvandningen bostader, handel och kontor.

Miljobedémning En behovsbeddmning har gjorts for detaljplanen som visar att ett ge-

nomfdrande av planen inte beddms innebéra risk for betydande miljo-
paverkan. Kommunen samrader med Lansstyrelsen om denna paral-
lellt med plansamradet.

Kommunala beslut i Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot 2013-01-22 § 7 att fragan om
ovrigt planandring for fastigheten S:t llian 9:1 och 9:2 provas genom enkelt
planférfarande.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
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Natur

Mark och vegetation

Varfrugatan, garden i soder med trad som skyddas i detaljplanen.

Inom fastigheten finns nagra storre frivaxande I6vtrad. Ett trad finns i
korsningen Fjardhundragatan/Sankt Larsgatan samt nagra utmed Var-
frugatan/Sankt Larsgatan. Traden utmed Varfrugatan/Sankt Larsgatan
skyddas med bestdammelse i plankartan.

Marken sluttar fran oster till vaster. Grundkartan visar att nivaskillnaden
ar cirka 2.0 meter. Norr om befintlig byggnad finns en stoérre obebyggd
grasyta.

Geotekniska forhallan-  Marken beddms vara byggbar. Ytterligare geotekniska utredningar be-
den hover genomforas fore byggstart.

Fororenad mark Tidigare markanvandning och verksamheter visar pa att markforore-
ningar inte bedomas férekomma inom aktuell fastighet.

Solférhallanden Solstudier har utforts for den planerade bostadsbyggnaden. De visar
att under vinterhalvaret skuggar det nya bostadshuset delar av bo-
stadshuset vaster om Fjardhundragatan under férmiddagen och vissa

bostader i Hettemarkshuset delar av eftermiddagen. P& sommarhalv-
aret blir avskuggningen betydligt mindre.
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Fornlamningar Inga registrerade fornlamningar finns inom planomradet. Om sadan pa-
traffas vid markarbeten ska anmalan gdoras till lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Bnrngén, Hettemarkshuset sett fr&n nordost

Hettemarkshuset, en trevanings industribyggnad uppford i bérjan av
1960-talet, har nu fatt en pabyggnad i tre vaningar innehallande bosta-
der. De nedre vaningarna i den ursprungliga byggnaden innehaller fo-
retag med kontorsverksamhet.

Annu ej uppford be-
byggelse [

-'-_ ;Sra'._ Fo . I
- i _l iy ' I' ... / 1 ; -
e I T

~ i
PJKKD-WNDMS):T!TM — &T LARSEMTAN

Fjardhundragatan, nytt bostadshus sett fran sydvast

Gallande detaljplan innebér att ett bostadshus i sex till atta vaningar
byggs i hornet Fjardhundragatan/Sankt Larsgatan. Hettemarkshuset
har en mindre byggnadskropp langs Fjardhundragatan. Denna byggs
till och kopplas till nybyggnaden. Pa sa satt skapas en sammanhang-
ande fasad mot Fjardhundragatan. Bostadshuset stracker sig cirka 30
meter in pa Sankt Larsgatan. Huset trappas ned tva vaningar mot ¢ster
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for att inte skugga de nybyggda bostaderna pa Hettemarkshuset.

Fjardhundragatan, det nya bostadshuset sett fran bostadsgarden

Gallande detaljplan innebér att en stor del av tomtytan séder om Het-

temarkshuset lamnas fri for att ge plats for en bostadsgard for lek och
utevistelse. Den parkering som idag anvander denna yta flyttas till fas-
tighetens nordostra del.

Bostadsgarden nas fran Fjardhundragatan genom en arkad. P& detta
satt skyddas bostadsmiljon mot Sankt Larsgatan fran trafikbuller.

Arbetsplatser, dvrig be-  Kv. Sémmerskan ligger i centrala Enkodping och &r i tre vaderstreck

byggelse omgivet av bostader. Norr om planomradet gar jarnvagen och norr om
denna finns ett storre industriomrade inom gangavstand. Enkopings
kommersiella centrum ligger cirka 1 km s6der om planomradet.

Service Planomradet ligger inom centrala Enképing med god tillganglighet till
offentlig och kommersiell service. Stora torget ligger 1 km séder om
Planomradet. Har finns ett relativt rikt utbud av kommersiell service.
Norr om jarnvagen pa ett avstand av cirka 700 meter finns en matvaru-
butik (Lidl).

Tillganglighet Planomradets marknivaer ger forutsattningar for att god tillganglighet
ska kunna uppnas inom fastigheten. Planerade byggnader kommer att
ha entréer i markplan.

Fragor betraffande 6kad tillganglighet och anvandbarhet for personer
med funktionsnedséttning hanteras i samband med bygglov.

Skyddsrum Hettemarkshuset har ett befintligt skyddsrum som inrymmer 192 plat-
ser. Detta skyddsrum paverkas inte av den i planforslaget planerade
bebyggelsen. Inga nya skyddsrumsplatser tillkommer.
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Friytor

Lek och rekreation | den sydostra delen av kvarteret anordnas en gron gardsmiljo med
lekplats och sittgrupper. De nya byggnaderna skyddar platsen for bul-
ler fran biltrafik pa Fjardhundragatan. Overst i lankbyggnaden mot
Fjardhundragatan planeras en rekreationsavdelning gemensam for nya
och befintliga bostader. En takterrass som kan anvandas som solaltan
kan sta i forbindelse med bade Hettermarkshuset och det nya bo-
stadshuset.

Skolgard Soder om Hettemarkshuset planeras en mindre skolgard som pa sikt
skall kunna integreras med en bostadsgard da bostaderna langs Fjard-
hundragatan- Sankt Larsgatan byggs. Skolgarden planeras sa att den
bade skall kunna ge avskildhet och ge plats for rorelseaktivitet. Entré-
skolans erfarenheter fran deras andra anlaggning ar att skolgarden
framst nyttjas under den langre lunchrasten och framférallt under den
varma delen av aret.

Fastighetsagaren har latit ta fram en specifik bullerutredning angaende
skolgarden da den ar tankt att tas i bruk innan avskarmande bebyggel-
se uppférs langs Fjardhundragatan.

Det saknas for narvarande riktvarden for ljudmiljo pa skolgardar. Den
genomfdrda bullerutredningen hanvisar till en tidigare gallande Svensk
Standard 02 52 68 for dag-och fritidshem. Bullerutredningen visar att
tidigare riktvarden innehalls. Fastighetsagaren har dock redovisat att
man avser att satta upp plank som avskarmar trafikbullret fran framfor-
allt Fjardhundragatan.

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel- Kvarteret inramas av gatumark dar Fjardhundragatan och Bangardsga-
och mopedtrafik tan utgor huvudgator och dvriga gator lokalgator.

Kvarteret omges av gangbanor pa alla sidor. Langs Bangardsgatan 16-
per ett cykelstrak i ost/vastlig riktning. Fjardhundragatan gar i
nord/sydlig riktning och har gang — och cykelbanor pa 6mse sidor.

Kollektivtrafik Planomradet har ett gott kollektivtrafiklage. Det &r cirka 300 meter till
Enkdpings resecentrum som ar stadens nav for kollektivtrafik. Har
knyts jarnvagstrafiken ihop med 6vrig kollektivtrafik i regionen. Fjard-
hundragatan trafikeras av bussar och busshallplats finns i anslutning till
planomradet.

Parkering, varumottag-  Plankartan visar in- och utfartsforbud utmed Fjardhundragatan och

ning, utfarter Bangardsgatan. Norr om Hettemarkshuset planeras en korbar gangvag
med infart fran Varfrugatan fér angoéring och inlastning till butiker och
andra verksamheter. Angoring till det nya bostadshuset sker fran Sankt
Larsgatan. | Hettemarkshusets sydoéstra hérn planeras en mindre yta
for inlastning och angoring med infart fran Varfrugatan. Denna plats
avgransas fran bostadsgarden med staket och plantering.

Hettemarkshuset innehaller idag 25 bostadslagenheter och cirka 3300
BTA lokalyta. Det nya bostadshuset i planfoérslaget kan rymma 30 bo-
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stadslagenheter. Nybyggnaden medfér endast en marginell 6kning av
lokalytan. Garden séder om Hettemarkshuset omvandlas till bostads-
gard med plats for lek och rekreation. Det innebéar att i princip all par-
kering soder om huset maste ersattas. Nya parkeringsytor planeras
darfor pa kvartersmarken norr om huset.

| dag finns cirka 100 parkeringsplatser inom planomradet. 29 platser
finns utefter Varfrugatan, 50 platser soder om huset samt cirka 28 plat-
ser norr om huset. Det stora antalet platser harhor fran en tid da det
fanns en livsmedelsbutik i fastigheten. Idag finns en moébelbutik, en bu-
tik for inredningsdetaljer med mera samt ett kontor for fastighetségaren
i bottenvaningen. Lokalytorna pa forsta vaningen ar tomstallda.

Pa grund av det goda kollektivtrafiklaget kan en parkeringskvot pa 0,8
parkeringsplatser per bostadslagenhet tillampas for planomradet. | dag
finns det 25 lagenheter i det pabyggda Hettemarkshuset och bostads-
huset i planforslaget kan inrymma 30 l&agenheter. Det innebar att det
kommer att behdvs 44 parkeringsplatser fér bostaderna.

Parkeringsbehovet for lokaler inom fastigheten &r beroende av verk-
samheternas art. lllustrationen i planforslaget visar markparkering for
43 bilar i fastighetens norddstra. Det ger tillsammans med de 29 plat-
serna langs Varfrugatan ett totalt antal av 72 parkeringsplatser. Utifran
de verksamheter som finns idag och kan foérvantas inrymmas i fastighe-
ten beddms detta antal parkeringsplatser vara tillrackligt. Detaljplane-
forslaget medger dock en byggratt for parkeringsdack i tva till tre plan
for att mdjliggora etablering av verksameter med ett storre parkerings-
behov inom fastigheten.

En skoletablering i Hettemarkshuset beddms inte generera ett storre
parkeringsbehov an den befintliga markanvandningen. En skoletable-
ring kommer att generera ett behov av en fungerande cykelparkering
inom fastigheten. Fastigheten har ett bra lage i kollektivtrafikhdnseen-
de men det ar sannolikt att ett antal barn kommer att ldmnas och h&m-
tas vid skolan med bil. Fastighetsdgaren avser att stélla i ordning en
ficka fér hAmtning och I[Amning l&Angs Sankt Larsgatan i sdder.
Skolverksamheten kommer ocksa att generera en daglig mattransport,
denna kommer att levereras via reserverad plats langs Varfrugatan.

Tillganglighet for radd- Redan idag utgér Raddningstjansten alternativ utrymningsvag for vissa

ningsfordon vaningsplan i Hettemarkshuset. Denna utrymningsvéag sker fran norr.
Det bor sakerstallas hur alternativa utrymningar sker aven fran tillkom-
mande bebyggelse. Det kan bli aktuellt med alternativa utrymningsva-
gar aven fran sdder och i sddant fall kommer detta att paverka utform-
ningen och maobleringen av bostadsgarden.

Storningar En bullerutredning har utforts, "Méatning och berakning av ljudnivaer
fran vag- och tagtrafik infor planerad nybyggnad av bostader” 2012-05-
24 av Akustikbyran. Av den framgar féljande:

Dygnsekvivalenta ljudnivaer fran vag- och spartrafik ger nivaer éver 55
dB(A) efter fasader mot Fjardhundragatan saval som mot Sankt Lars-
gatan. Genomgaende lagenheter skall orienteras sa att minst halften
av boningsrummen kan vadras mot dygnsekvivalenta ljudnivaer under
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55 dB(A). Enkelsidiga lagenheter maste forses med nagon form av
skarmning mot dessa gator for att kunna vadras i fasad vid dygnsekvi-
valenta ljudnivaer under 55 dB(A).

Maximala ljudnivaer fran tdg ger dimensionerande forutsattningar for
val av fasadelement, fénster och tilluftdon mot Fjardhundragatan.

Foljande planbestammelser fors in pa plankartan:

Fasader ska utformas sa att ekvivalentnivan for inomhusbuller inte
overstiger 30 dB(A) samt maximalnivan inte dverstiger 45 dB(A).

Minst halften av rummen i respektive lagenhet ska planeras mot fasad
som understiger 55 dB(A) (fran Fjardhundragatan).
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Teknisk forsorjning

Ledningar Over fastigheten Sankt llian 9:1 finns ledningar, vissa av dessa beho-
ver flyttas for att genomféra planen. Detta kommer att bekostas av ex-
ploatoren. Tillgang till dvriga ledningar i omradet har i detaljplanen sa-
kerstallts genom att omradet har reserverats for allmanna underjordis-
ka ledningar.

Vatten och avlopp Fastigheten va-férsorjs med kommunala ledningar som ligger i Fjard-
hundragatan. Servisanslutning till ny bebyggelse kommer att anvisas
fran Fjardhundragatan.

Dagvatten leds till det kommunala nétet.

Fjarrvarme Fastigheten ar fjarrvarmeansluten. Fjarrvarmeledningar finns i Varfru-
gatan. Avsikten ar att ansluta ocksa det nya bostadshuset till fjarrvar-
men.

El En preliminar bedémning ar att befintligt elnat kan férsorja den plane-

rade bebyggelsen med hushallsel.

Tele Fastigheten ar ansluten till telenatet. En befintlig telekabel gar idag
Over fastigheten. Den flyttas den dag byggratten for parkeringsdack ut-
nyttjas. Ett nytt u-omrade har skapats i detaljplanen for att sakerstalla
utrymme for den nya ledningsdragningen. Plankartan innehaller ocksa
information om den befintliga ledningens lage. Eventuell flytt av led-
ningen kommer att bekostas av expoatoren.

En befintlig teleservis till Hettemarkshuset maste flyttas i samband med
att det planerade bostadshuset byggs. Flyttning/anpassning av led-
ningen bekostas av byggherren.

Avfall En fristdende byggnad for sophantering planeras i anslutning till det
planerade bostadshuset. Himtning kan ske fran Sankt Larsgatan.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanearbetet bedrivs med enkelt férfarande under kommunstyrel-

sens ledning.
Tidplan Tidplanen for hanteringen av detaljplanen och nu berdknade tidpunkter
for olika beslut ar:
Jan 2013 KSAU, beslut om planbesked och samrad
Maj 2013 KS, beslut om antagande
Genomforandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.
Ansvarsférdelning Ansvar for atgarder inom kvartersmark avilar markagaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning sker genom avstyckning/fastighetsreglering.
Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsat-
garder efter ansdkan fran fastighetsagare och/eller ledningshavare.

Fastighetsbildning Inom planomradet gjordes en tredimensionell fastighetsbildning i sam-
band med genomférande av nu gallande detaljplan.
Genom avstyckning bildades en tredimensionell fastighet for bostads-
andamal. Den nybildade fastigheten bestar av vaningsplan 2
i ursprunglig byggnad som byggts om till bostader samt vaningsplan
3-5 som byggts helt nya for bostadsandamal. Den nya fastigheten har
overlatits till och forvaltas av en nybildad bostadsrattsférening. Servitut
och gemensamhetsanlaggningar bildades for att I6sa kommunikatio-
ner, vatten- och avloppsfragor m.m. inom byggnaden.

Det planerade bostadshuset langs Fjardhundrgatan- Sankt Larsgatan
avses att avstyckas fran Sankt llian 9:1 till egen fastighet.

Gemensamhetsan- Gemensamhetsanlaggning skall bildas fér bostadsgard och parker-
laggning ingsanlaggning. Ingdende fastigheter ges andelstal for utforande och
drift av anlaggningen.

U-omraden Inom detaljplanen finns u-omraden anvisade for allmanna underjordis-
ka ledningar. Rattigheter till att ledningar inom u-omraden skapas via
avtal(servitut) eller ledningsratt. Respektive ledningségare ansvarar for
detta.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnaderna for upprattande av detaljplan tas ut genom att ett plan-
kosthadsavtal tecknas mellan exploatéren och kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ursprunglig detaljplan har uppréttats av Read Arkitekter genom arkitekt
SAR/MSA Ingela Ohrstedt i samarbete med planavdelningen vid Enko-
pings kommun.

Patrik Holm |
Planchef
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