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Plan- och genomférandebeskrivning, rev. 2014-08-07
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Fastighetsforteckning, 2013-12-03

Granskningsutlatande 2014-08-07

Till planen hor aven féljande handlingar:

e Solstudier punkthus i vast, 2013-12-03
e Solstudier punkthus i dst, 2013-12-03
e Sektioner 2013-12-038

e Typsektioner gata 2014-08-07

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggéra omvandling av Bahcoomradet fran
ett industriomrade till en stadsdel med bostader och viss del verksam-
heter. Handel och verksamheter som kan betraktas som boendekom-
plement eller icke stérande for boende tillats inom bostadsomraden.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Forslaget ar forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken (MB).
Projektet omvandlar redan exploaterad mark och ansluter till befintlig
infrastruktur i enlighet med 3 kapitlet 1 § MB om god hushallning med
mark. Omradet ingar inte i nagot av de omraden som namns i kapitel 4
MB.

Planen innebér vissa undantag fran normer for trafikbuller, men kan

anda overlag anses vara forenlig med 5 kapitlet i MB om miljokvalitets-
normer, dd omvandlingen éverlag innebér en positiv forandring av for-
oreningssituationen i omradet. | samband med planarbetet har marken
sanerats och en plan tagits fram for hantering av befintliga byggnader.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet begransas av Tallbacksvagen i norr, Bahcovagen i oster,
J P Johanssons gata och Villa Fannalund (Fanna slott) i vaster samt
Bergvretenskogen och befintliga tomter for bostéder och skola i sGder.

Areal Planomradet &r ca 12,7 hektar.

Markagoforhallanden Peab &ger fore detta Bahcos industritomt, Fanna 32:9 som utgor hu-

vuddelen av planomradet, samt Fanna 32:25. Planen innefattar aven
delar av Bergvreten 1:32 som &ags av Enkdpings kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer | den fordjupade 6versiktsplanen for Enkopings tatort fran 2009 ar om-
radet utpekat som verksamhets- och/eller bostadsomrade.

Detaljplaner Omradet ber6r detaljplan 269, del av stadsplan 148 samt del av stads-
plan 172. Detaljplan 269 reglerar Bahcoomradet som industri och kon-
tor med skyddsbestammelse for tvd byggnader och bostads-
anvandning pa fastigheten Fanna 32:25. Stadsplan 148 fran 1975
reglerar berdrd mark som park eller plantering. Stadsplan 172 reglerar
berord del av Tallbacksvagen som gata.

Miljokonsekvens- En behovsbeddmning har gjorts for detaljplanen som visar att ett ge-

beskrivning nomférande av planen inte beddms innebéara risk for betydande miljo-
paverkan. Samrad med Lansstyrelsen kring behovsbedémningen har
skett parallellt med plansamradet och Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Behovsbeddmningen kommer fram till att separat miljokonsekvens-
beskrivning inte behdver goras men ett antal fragor bor lyftas fram i
detaljplanen:

e Trafikbuller

o Trafiksdkerhet, sarskilt for cyklister [angs Tallbacksvagen

e Forandringar av dagvattenhanteringen

e Fororeningar i mark och byggnader och dess paverkan pa manni-
skor och miljo

Kommunala beslut i Efter ansokan fran Peab om planbesked beslutade kommunstyrelsen
ovrigt 2012-03-05 att prova mojligheten att &ndra detaljplan for Bahco-
omradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation Omradet bestar i dag till storsta delen av ett industriomrade. Stora de-
lar av det sammanhangande komplex av industribyggnader som stod
har har rivits i samband med planarbetet. Industrikomplexet var omgi-
vet av hardgjord ytor som till viss del finns kvar. | omradets sydostra
del angransar omradet till Bergvretenskogen som ar ett stérre skogs-
bevuxet omrade med blandskog som anvands for rekreation av forsko-
lor och boende i omradet.

| omradets sydvastra del finns en hojd med ekar, pa denna hojd finns
arter av framst olika svampar som klassas som "NT” (N&ra hotad).
Vissa av arterna lever pa ekar medan andra lever pa marken. Omradet
betecknas i planen som Naturomrade vilket innebéar att de arter som
lever pa ekar skyddas. De arter som lever pa marken kan paverkas av
den okade tillgangligheten for rekreation pa platsen.

Mellan hojden med ekar och J P Johanssons gata ligger ett laglant
omrade som tidigare varit tradgardsmasteri. Ytan ar i dag grasbevuxen
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med inslag av buskar.

Den del av industritomten som ligger ndrmast Bahcovagen har kvar-
stdende appeltrad och hackar fran den tid da omradet var bebyggt med
arbetarbostader. Gronytan har anvants for rekreation, lek, kompost och
parkering for boende i bostadsrattsféreningen Skiftnyckeln som tidigare
arrenderat marken. Den sodra delen av omradet dar en pulkabacke
ansluter kommer att 6verga till kommunal naturmark.

Geotekniska forhallanden Omradet sluttar svagt at vaster och &r kuperat i de centrala sodra de-
larna. Det befintliga industriomradet &r till stor del éverbyggt och kallar-
vaningarna gér ned till befintliga bergnivéer. Ovriga omraden som pla-
neras att bebyggas har anvants for odling och noggrannare geotek-
niska undersokningar kommer att behéva ske i samband med projekte-
ring av byggnader och infrastruktur.

Fororenad mark Storre delen av omradet ar ett fore detta industriomrade med forore-
ningar i mark och byggnader. Omfattande utredningar av dessa har
gjorts och en plan for sanering tagits fram. Lansstyrelsen fastslar till-
latna gransvarden for halter av olika amnen i mark och byggnader an-
passade efter den planerade nya anvandningen som bostadsmilj6.

Bade mark och byggnader inom omradet har darefter sanerats i enlig-
het med framtagna riktvarden. | vissa fall var byggnadsdelar och mark
sa férorenade att de inte gick att sanera och anvanda, utan maste rivas
och transporteras bort. | de fall dar konstruktiva delar maste tas bort ur
byggnader gjordes bedémningen att byggnaden som helhet inte kunnat
behéllas, daremot kan rent byggnadsmaterial ateranvandas som mark-
fylining eller som delar i nya byggnader.

Delar av den sanerade marken, dar det fanns risk for lattflyktiga férore-
ningar, har ateruppbyggts med ett skikt av kolrik jord. Under nya bo-
stadshus och i befintliga byggnader som sparas laggs ett diffusionsre-
ducerade tatskikt. Tatskiktet ar en extra sakerhetsatgard som hindrar
lattflyktiga fororeningar langre ned i marken fran att komma upp till
ytan. Med dessa atgarder séakerstalls att de nivaer som faststallts som
lampliga av Lansstyrelsen uppratthalls inom den nya stadsdelen.

Inom kvarter 2 finns byggnader som évergar i kommunal 4go och som
avses inrymma offentlig service och bostader. Fér dessa har ytterligare
undersokningar gjorts for att f& dokumenterat eventuella rester av for-
oreningar och behov av sanering eller atgarder i byggnaderna. Under-
sokningsrapporten har godkéants av lansstyrelsen och fastslar att bygg-
naderna kan nyttjas for féreslagen markanvandning efter att [Ampliga
atgarder vidtagits som sakerstéller god marginal till halsorisknivaerna.

Alla typer av storre gravarbeten ar anmalningspliktiga och korrekt han-
tering av tatskikten bevakas i samband med detta.

Inom vissa delar av omradet kan det finnas kvarvarande férorenings-
rester i sprickor i berggrunden. | dessa lagen &r det olampligt att borra
efter t.ex. vatten eller bergvarme. | Enkdpings kommun kréavs alltid till-
stand for anlaggning av bergvarme.
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Radon Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for radon, men har kanda
sprickor i berggrunden som kan innebara att markradon forekommer i
hogre halter &n man annars skulle forvanta. Nya byggnader ska uppfo-
ras radonsakert. Radonhalten ska inte 6verstiga gallande gransvarde
200 Bg/m3.

Fornlamningar Inom omradet fanns tidigare en kvarn som anvandes for industrianda-
mal, kvarnen &r dock borttagen sedan en langre tid. Laget finns noterat
i Riksantikvariedmbetets register 6ver fornlamningar. Detta beddéms
inte paverka den nya stadsdelens utformning.

En arkeologisk forundersokning av omradet sdder om industriomradet
har genomforts och visar att ett omrade kommer att behdva gravas ut
innan marken kan tas i ansprak. Informationstext om detta har inforts

pa plankartan.
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Pzrspektiv av mojlig bebyggeise langs Tallbacksvagen.
Bebyggelseomraden

Bostader Planomradet angransas i 6ster av ett drygt 20 a&r gammalt bostads-
omrade som skapades efter omvandling av de arbetarbostader som en
gang fanns har, se dven ovan under "mark och vegetation”. Vaster om
planomradet ligger direktdrsbostaden Villa Fannalund (Fanna slott)
som Bahcos grundare lat uppfora at sig och sin familj 1905. Darefter
tar park- och naturmark éver med inslag av nagra aldre villor som an-
sluter till planomradet sdderifran.

Inom planomradet finns ett bostadshus som ags av Peab och hyrs ut.
Byggnaden &r utpekad som en skyddsvard del av industrimiljon i gal-
lande plan.
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Arbetsplatser, 6vrig be- Norr om planomradet finns fortfarande viss tillverkningsindustri och

byggelse bilservice, men merparten av det forna industriomrade som en gang
karaktariserade denna del av Fanna lag inom aktuellt planomrade. Hu-
vuddelen av planomradet var bebyggt med industribyggnader och till-
hérande kontor som alla tillhdrde Bahco.

Bahco har haft en avgérande betydelse vid Enképings framvéxt och
har en stark koppling till stadens identitet. Byggnaderna stod dock
tomma sedan en tid och merparten har rivits. Utforligare beskrivning
om detta finns under rubriken "Byggnadskultur och gestaltning — befint-
liga byggnader”.

Offentlig och kommersiell Viss kommersiell service finns inom stadsdelen Fanna sasom narbutik

service och forskola. Ovrigt utbud av offentlig och kommersiell service, butiker,
skola, vard, idrottsanlaggningar med mera finns i Enkopings centrum.
Gangavstand fran planomradet till centrum ar ca 1,5 kilometer. Till re-
secentrum och tagstationen ar det en knapp kilometer.
Mojlighet finns att inrymma handel och verksamheter i bottenplan pa
de nya bostadshusen. Kommunen och Peab har tecknat en avsiktsfor-
klaring om att kommunen ska dverta kvarter 2 och planerar att dar in-
rymma offentlig service sa som till exempel férskola och omvardsbo-
ende. Se &ven nedan.

Tillganglighet Omradet planeras som regel med full tillganglighet, vissa gangstigar
som anpassas till naturmark och enstaka befintliga byggnader kan be-
héva undantas.

Byggnadskultur och ge-  Bahcoomradet var bebyggt med ett stérre sammanhangande industri-

staltning komplex. Detta ar av stor betydelse for Enkdpings identitet och beva-

- befintliga byggnader randet av vissa nyckelbyggnader som kan beskriva komplexets skala
och form &ar dénskvart.

Upplandsmuséet har i utredningen "Byggnader pa f.d. Bahcos industri-
omrade” gjort en prioritering av byggnader som de anser kan verka
som symboler eller minnesmarken fér Bahcos verksamhet i Fanna och
samtidigt bidra pa ett positivt satt till stadsmiljons arkitektoniska varden.
Dessa ar markerade med blatt pa illustration nedan. Upplandsmuséet
papekar att de enskilda byggnaderna har blygsamma kulturhistoriska
varden, men att byggnadskomplexet som helhet ar bevaransvart.

Kommunen har uttryckt en vilja att pa ett tydligt satt bevara helheten i
industrikomplexet och har identifierat en karna av byggnader mitt pa
Tallbacksvagen som man ser som viktig.

Bade kommunen och Upplandsmuséet har sarskilt papekat att bygg-
naderna maste ges en lamplig anvandning for att praktiskt och ekono-
miskt kunna bevaras och ingd som en del i den nya stadsdelen. Kom-
munen och Peab har tecknat en avsiktsforklaring om att genom mark-
byte dverfora kvarter 2 till kommunal &go. Kommunen planerar att in-
rymma offentlig service dar.
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[] Byggnader som rivs
[ "Villa Fanna", utanfér planomradet

Bahcohuset (centralkontoret) - Byggnad 01

Kontoret med dess karakteristiska volym, fonstersattning och skylt syns
pa langre hall och star som ett utropstecken i den nya stadsdelen. Vid
en ombyggnad till ny anvandning ar det av storsta vikt att byggnadens
tre inte forvanskas.
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Vid ombyggnad &ar det tankbart att till exempel ta bort nagot fonster,
men den jamna fonstersattningen som motiv bor finnas kvar. Byggna-
dens skivform bor ocksa bevaras och eventuella tillagg sa som till ex-
empel balkonger bor férlaggas och utformas som en del av volymen.
En mindre pabyggnad pa taket som &r indragen och volymmassigt klart
skilda fran befintlig struktur &r méjlig. Aven anlaggande av takterrass
tillats. Byggnaden ges rivningsférbud och en varsamhetsbestammelse.
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Exempel p& hur tillbyggnad skulle kunna ske.

Gestaltningsbestdmmelse Vid andringar och tillagg pa den byggnad som pa plankartan betecknas

f2 med f2 ska det ske pa sa vis att byggnadens karaktar inte forvanskas.
Fonstersattningen pa husets langsidor ska i méjligaste man bevaras.
Tillagg av balkong gors i forsta hand pa gavlar och utférs som hela
volymer. Bygganden far byggas pa med takterrass och indragen tak-
vaning. Tillagg beklas med plat, glas eller skrivmaterial for att tydligt
avvika fran den ursprungliga byggnadens utformning.

Det gamla kontoret - Byggnad 02

Omradets aldsta byggnad fran 1899 respektive 1918 har anvants som
ritsalar och kontor. Byggnaden har en tidstypisk utformning och var-
samhet bor iakttas vid ombyggnad. Byggnaden har renoverats vid ett
flertal tillfallen och har blandade detaljer med bl.a. 8dmsom &ldre och
nyare fonster och inredning fran spridda tidsperioder.

De aldsta bevarade byggnadsdelarna.
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Byggnadens baksida ar i dagslaget motbyggd men kan komma att fri-
laggas i och med detaljplanens genomférande. Hansyn till aldre rit-
ningar av byggnadens originalfasad vid ombyggnad &r énskvart, men
om originalfasaden visar sig vara alltfor &ndrad eller svar att aterstalla
ar ett annat tankbart spar att tydligt redovisa var byggnaden tidigare
anslot mot befintlig hallbyggnad. Byggnadens ges en varsamhetsbe-
stammelse och rivningsférbud.

Gestaltningsbestammelse Andringar och tillagg p& byggnad som pé plankartan betecknas med f3

fa ska ske pa sa vis att byggnadens karaktar inte forvanskas. Pa byggna-
dens fria fasader ska andringar, s som till exempel byte av fonster,
ske sa att byggnadens ursprungliga utseende bevaras. Pa de fasader
som varit motbyggda (av industrihall och lankbyggnader), ska tillagg
och andringar utféras sa att de harmonierar med byggnaden men tyd-
ligt kan urskiljas som nya inslag.

Kontorsutbyggnaden fran 1948 - Byggnad (02)

Denna tegelbyggnad har en enkelsidig korridorslosning med kontor at
nordvast. Den stdra sidan av byggnaden &ar i dagslaget motbyggd och
byggratt for att bygga till p& denna sida med moderna tillagg ges i pla-
nen. Arkitekturen ar karakteristisk for sin tidsepok men byggnaden ar
framforallt kulturhistoriskt intressant som en del i ett stérre komplex av
byggnader. Byggnadens norra fasad ges en varsamhetsbestammelse i
planen som tillater att en ny byggnad uppférs bakom denna. Varsam-
hetsbestdmmelsen innebéar att fasaden kan monteras ned tillfalligt for-
utsatt att den ateruppfoérs med ursprungligt utférande.

Centrala garde d fran Tallbacksvégn.
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Omkladningsrum och Matsal - Byggnad 03

Matsal och omkladningsrum for arbetare i fabriken ar uppférd 1951.
Byggnaden har tydlig egen karaktar och valbevarade 50-talsdetaljer.
Stora delar av byggnaden ar motbyggda med andra hallbyggnader och
delar av byggnaden kommer behova fa nya fasader for att kunna beva-
ras. Det ar 6nskvart att dessa nya tillagg gors tydligt urskiljbara fran
ursprungliga fasader, men pa sadant satt att de inordnar sig i byggna-
dens struktur. Byggnaden ges rivningsforbud och gestaltningsbestam-
melse f3.

Fran den sammanbindande vaggen mellan matsalen och det gamla
kontoret finns tva fonster bevarade. Dessa avses anvandas vid ny-
byggnation inom kvarter 2.

Matsal och omkladningsrum frén 1951.

Smedjan - Byggnhad 18

"Smedjan” bedéms vara alltfér férorenad for att kunna bevaras, da hela
grundplattan maste rivas och tas bort for att uppna satta miljomal. |
stallet féreslas en ny byggnad av motsvarande langd och hojd uppforas
for att ersatta denna volym. Det ar av stor vikt for upplevelsen av indu-
strikomplexet som helhet att nagon byggnad av den storre skalan ater-
finns i bebyggelsegruppen. Sarskilda gestaltningsbestammelser om
material, héjd, fonstersattning och taklutning inférs fér denna bygg-
nadsratt. Fasadillustrationen ar ett exempel pa mojlig utformning av
den nya byggnaden.
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Gestaltningsbestammelse Den byggnad som pa plankartan betecknas med f1 ska utféras sa att

f1 den upplevs som en hel volym av motsvarande storlek som den befint-
liga industrihallen. Fasaden utférs huvudsakligen i rétt tegel med en
rytmisk indelning och med varierad fonstersattning. Taklutningen gors
flack, max 6°. Taket beklas med plat eller papp. Overst pa den norra
fasaden satts fonster i fonsterband langs hela fasadens langd. Fons-
terbanden moter takfoten utan mellanliggande band av tegel. Med
fonsterband menas sammanhangande band av fonster inklusive fore-
kommande blindfonster och barande delar. Balkonger forlaggs pa
byggnadens sddra sida.

Privatbostad - Byggnad 21

Pa fastighet 32:25 finns en privatbostad som tidigare inrymde ett mar-
ketenteri fran 1910-talet. Byggnadens exterior skyddas i gallande plan
med en varsamhetsbestdmmelse. Byggnaden ges motsvarande var-
samhetsbestammelse i denna plan.

Privatbostad som tidigare inrymde marketenteri.

Byggnadskultur och ge-  Inom den norra delen av planomradet &r den nya stadsdelen indelad i
staltning ett rutnat av kvarter som kan bebyggas med hus upp till fyra vaningar.
- nya byggnader Planen ger stor frihet till variation i utbredningen och hojden pa husen,

men har regler for placering i forhallande till gatan. Planen reglerar ett
hogsta antal vaningar och en storsta bruttoarea for byggnader. Den
tillatna bruttoarea &r inte sa stor att man kan bygga slutna kvarter i fyra
vaningar, vilket kommer att skapa 6ppningar i kvarteren.
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Regleringen innebéar att man antingen kan bygga fler lagre hus eller
farre hogre hus. Begransningen av bebyggelsen har avgjorts for att
uppna en balans mellan byggnader, vistelseytor och parkerings- och
angoringsytor. Planen reglerar att husen maste sta langs gatan och
vanda entréer mot dessa for att skapa trivsamma och trygga gaturum.

Byggnadernas fasader foreslas utforas med puts, tegel, plat eller skiv-
material for att smalta in i den befintliga industrimiljon. Fér smahus kan
aven tré anvandas som fasadmaterial. Balkonger placeras i forsta hand
mot gardar for att skapa lugna och samlade gaturum.

Exempel pa bostadshus i

Midsommarkransen med putsd fasad.

Bebyggelsen bestar i huvudsak av flerbostadshus i fyra vaningar som
blandas med lagre tvavaningsbebyggelse, antingen som flerbostads-
hus eller radhus. | vissa lagen férekommer kedjehus eller friliggande
hus.

Exempel pa bostadshus med inslag av skivmaterial. (Holland)
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Exempel p bostadshus med inslag av tege (Irland)

Mot J P Johanssons gata och ndrmast Bergvretenskogen planeras ett
antal punkthus mellan 3 och 8 vaningar. Vid J P Johanssons gata
kombineras de med en tvavaningsbebyggelse narmast vagen som
bildar en tyst och avskild gard. Punkthusens hojder har studerats uti-
fran solforhallanden, relation till intilliggande befintlig bebyggelse och
estetisk verkan. Sammanstallining av solstudier for alla punkthus finns
som en separat bilaga.
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ARKITEKTER ENGSTRAND OCH SPEEK AB

Exempel pa punkthus bakom en lagre bebyggelse vid trafikerat strak.
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Bebyggelsen narmast Bahcovagen ar reglerad till hogst tva vaningar
och planeras pa ett avstand om minst 8 meter fran befintlig gata. Detta
for att skapa ett luftigt och trivsamt méte mellan den befintliga och nya

bebyggelsen.

P-garage under mark
(tva pl
148 p

Skuggor fran planerade punkthus klockan 17:00 vid var- och hdstdagjamning
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Nya byggnader for kom-  Kommunal service planeras att koncentreras till det centrala klustret av

munal service aldre byggnader. Viss komplettering av dessa pa komplexets sodra
sida kan komma att behévas. Dessa tillbyggnader bor utformas med
samtida arkitektoniskt uttryck men samtidigt inordna sig i den struktur
som finns pa platsen med en tydlig ratvinklig byggnadsstruktur med en
bestamd orientering.

Exempel pa samtida fasadbehandling med perforerad plat. (Rinkeby)

Gatustruktur och bygg- Stadsdelen delas in i mindre kvarter som omsluts pa tre eller fyra sidor

nadsplacering av gata. Byggnader placeras med jamnt avstand till gatan och vander
entréer mot denna. Storre flerbostadshus placeras huvudsakligen i liv
med gatan och mindre hus med forgardsmark med uteplatser pa.
Gransen mot gatan markeras med staket eller hack.

Friytor
Lek, rekreation och na- Soder om forskolan anlaggs en mindre naturyta som 6vergang mot
turmiljo befintlig naturmark i planomradets syddstra del. Denna del av Bergvre-

tenskogen var tidigare en del av industriomradet och inte tillganglig for
rekreation. Det befintliga vattentornet pa kullen kommer att rivas.

Alla bostader ska ges mojlighet till utevistelse och detta kan ordnas pa
privat uteplats/tomt/balkong eller pa gemensam gard, takterrass eller
motsvarande. P& bostadsgardarna finns maojlighet att ordna vistelse-
och lekytor for boende i alla aldrar. En bestammelse om att lekplats
ska anordnas inom kvarter med flerbostadshus finns.

| narheten av planomradet finns goda mdjligheter till idrott, lek och re-
kreation. | stadsdelens narhet finns bland annat golfbana, fotbollspla-
ner, idrottshall och skogsomraden.
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Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel- och De flesta gatorna i stadsdelen & kommunala och utférs med en sektion

mopedtrafik som tillater enkelsidig kantstensparkering. Kantstensparkering ar ett
effektivt satt att ordna besoksparkering till bade bostader och kommu-
nal service.
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B Gata med dubbel eller enkel kantstensparkering

Langst in i omradet dar det ar mindre trafik och lagre bebyggelse gors
en smalare gatusektion med enkelsidig gangbana for att skapa trygga
gangvagar inom omradet.
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A Gatamed enkelsidig gangbana

Hela omradet far hastighetsbegransning till 30 km i timmen. Cykeltrafik
sker pa gatorna, utom langs Tallbacksvagen som har cykelbana.

Kollektivtrafik Till resecentrum ar det knappt en kilometer och inom planomradet finns
befintliga lokaltrafikhallplatser. Inom planlagd gatumark finns dessutom
utrymme for ytterligare eller férandrade hallplatslagen vid behov.



- Planbeskrivning fér Fanna 32:9 m fl (f d Bahco) - 17(21)

Orienteringsbild 6ver kvartersnummer

Parkering Inom planomradets norra del planeras ett storre parkeringsgarage som
kommer vara en gemensamhetsanlaggning for bostadshusen i kvarter
1, 3-4 och 8-10. Dessa parkeringsplatser kompletteras med markpar-
kering inom respektive kvarter sa att man uppfyller kravet pa minst 0,9
parkeringsplatser per 100 kvadratmeter bruttoarea (BTA). Utdver
dessa finns besoksplatser pA kommunala gator som &r tidsbegransade
eller avgiftsbelagda.

Kvarter 7, 13 och 14 planeras fa egna garage. Kvarter 6, 11 och 12
planeras for nagot lagre exploatering med smahus eller sma flerbo-
stadshus. For dessa kvarter kravs 1,1 parkeringsplatser per 100
kvadratmeter BTA inom kvartersmark.

100 kvadratmeter BTA motsvarar ungefar en normalstor lagenhet. Re-
glering av antalet parkeringsplatser i forhallande till bruttoarean innebéar
att storre bostader som t.ex. radhus far fler parkeringsplatser per bo-
stad an smalagenheter.

Stérningar En trafikbullerutredning har gjorts som visar att byggnader narmast JP
Johanssons gata och Tallbacksvagen far nagot hogre bullervarden an
radande riktvarden. | dessa lagen utformas bostaderna med en s kal-
lad "tyst sida" vilket innebéar att halften av boningsrummen i varje bo-
stad far max 45dBA ekvivalent niva utanfor minst ett fonster. | vissa
fall, t.ex. i det befintliga Bahcohuset, far de planerade bostaderna na-
got hogre bullervarden motsvarade begreppet "bullerddmpad sida”
(hogst 50dBA). | enstaka lagenheter t.ex. pa gaveln i detta hus kan
aven tekniska lésningar som inglasade balkonger behdvas for att
uppna kraven.

Ljudmiljoén inom den planerade stadsdelen blir 6ver lag god och avsteg
fran géallande riktvarden gors endast undantagsvis. Planomradet ligger
en bit fran Enkopings centrum men sett till kommunikationer, kollektiv-
trafik, narhet till resecentrum och lokalt utbud av offentlig och kommer-
siell service ar det befogat att tala om central bebyggelse och att vissa
avsteg fran riktvardena for buller kan accepteras. | samband med revi-
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deringen av planforslaget infor granskningen har ytterligare bullerstu-
dier genomforts utifran téankt placering av byggnader. Planbestammel-
ser for bebyggelsens utformning har inforts for att sékerstélla god miljé
vad galler prognostiserat buller i byggnader och utemiljoer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Stadsdelen kommer anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Omra-
det ar i dag anslutet till det kommunala dagvattennatet. Ett nytt led-
ningssystem for dagvatten inom omradet kommer att anlaggas och en
oversiktlig hojdsattning av planomradet har gjorts som visar att alla
kvarter utom kvarter 13 och 14 kan anslutas med sjalvfall mot Tall-
backsvagen. Bebyggelsen i den sydvastra delen av omradet ligger i en
lagpunkt, men planen medger ratt att uppfora anlaggning for teknisk
forsorjning, sdsom t ex pumpstation eller dversvamningsbart dike inom
naturmark inom planomradet vid behov. Kvarter 13 och 14 planeras att
anslutas mot J P Johanssons gata.

Den nya bebyggelsen dkar andelen grona ytor inom omradet och
minskar darmed belastningen pa dagvattensystemet. Bebyggelsen ska
projekteras i enlighet med Enkdpings kommuns policy for dagvatten-
hantering, som kommer att faststéllas under hésten 2014. Atgérder
som diskuterats ar lokal infiltration, lokala férdrojningsmagasin, oljeav-
skiljare och liknande. Beroende pa forutsattningarna inom olika delar
av planomradet kan olika l6sningar bli aktuella for olika etapper.

Fannabéacken gick tidigare under det befintliga industriomradet och
denna kulvert har troligen under industrins verksamhet anvants for att
slappa ut kylvatten fran omradet. | dag ar Fannabacken kulverterad i
Tallbacksvagen och kulverten under industribyggnaderna kommer inte
att behovas efter planens genomférande. Tallbacksvagens kulvert
mynnar i Korséngsdiket och vattenparken pa Korsangsfaltet for rening
av dagvattnet innan det fortsatter ut i Enképingsan och Malaren.

Da andelen hardgjorda ytor inom omradet inte 6kar planeras inte for
nagra sarskilda ytor for dagvattendamm eller fordrojningsmagasin. Pa-
rallellt med planprojektet har dock kommunen borjat titta pa maéjlighet-
erna att anlagga en park med fordrojningsdamm for dagvatten direkt
vaster om kvarter 1, utanfor planomradet. Denna bedoms kunna fa
ytterligare positiva effekter. Paverkan pa vattenkvaliteten inom omradet
och vid dagvattenrecipienten torde sammantaget saledes bli en mins-
kad féroreningsgrad. Den omfattande saneringen av férorenad mark
inom omradet kommer ha en positiv inverkan pa grundvattnet.

Fjarrvarme Industriomradet &r i dag anslutet till fjarrvarme i omradets vastra kant.
Det finns goda forutséttningar att forsorja den nya stadsdelen med
fjarrvarme.

El Befintlig elnatstation strax vaster om Robinsonskolan maste flyttas nar

den nya gatustrukturen och vandplanen dar anlaggs. Ny plats for
denna och andra elnatstationer har reserverats i planen.
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Bredband Utbyggt bredbandsnéat med fiberanslutning finns i angréansande bo-
stadsomraden. De nya bostadsomradena kommer att kunna anslutas
till detta.

Avfall Inom stadsdelen finns ett rutnat av gator som mojliggér hamtning av

sopor antingen i soprum eller underjordsbehallare.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid Genomforandetiden ar 15 ar fran det att planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljobedémning

Ny bebyggelse Planférslaget innebar nybebyggelse av ungefar 600 bostader och en
ny forskola. Detta kan forvantas ge upphov till mellan 1200 och 1800
nya invanare i Enképing.

Ett storre markomrade har sanerats fran féroreningar. Stora delar av
det gamla industriomradet har rivits, men vissa identitetsbarande
byggnader kommer att finnas kvar. Sammantaget innebar omvandling-
en av omradet en forbattrad miljo vad galler féroreningar i omradet.

Buller Planen medfor vissa undantag fran normer om buller, men omradet
som helhet far en god ljudmiljé. De nya tillaggen kan heller inte anses
skapa Okat buller for befintlig bebyggelse, da bostadsbebyggelsen er-
satter ett industriomrade som tidigare foranlett tung trafik i omradet.

Trafik Huvudtrafiknatet runt planomradet bedoms ha kapacitet att klara den
trafikdbkning som utbyggnaden av nya bostader medfér. Tunga trans-
porter kommer att minska jamfort med tiden da Bahco hade verksam-
het i omradet.

Gator och naturmark, Planen innebér att mark for gator och natur kommer att Gverga i kom-

markbyte och kép munal &go. Peab och kommunen har upprattat en avsiktsférklaring om
markbyte och kop sa att Peab blir agare till de sodra delarna inom pla-
nen som i dag 4gs av kommunen och kommunen blir &gare till det cen-
trala kvarteret i planomradet for férskola, omvardnadsboende och lik-
nande.

Miljokvalitetsnormer

Dagvattenkvalitet Mangden dagvatten fran omradet kommer minska jamfort med dagsla-
get da andelen hardgjorda ytor minskar. Marken inom omradet har
sanerats fran fororeningar. Ny dagvattenanlaggning inom omradet
kommer folja modern standard och kvalitén pa dagvatten inom omradet
kommer troligtvis forbattras.

Luftkvalitet Gallande miljokvalitetsnormer for inandningsbara partiklar (PM10) och
kvavedioxid underskrids i Enkoping som helhet. T.ex. far dygnsmedel-
vardet for PM10 inte dverskrida 50ug/m3. | aktuellt omrade ar nivan
18-20ug/m3.
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Projektet innebar inte en storre trafikmangd eller bebyggelsetéthet an i
centrala Enkdping. Luftkvalitetsnormerna bedéms inte Overtradas i och
med planens genomférande.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Samrad: 2013-04-29 — 2013-06-21
Granskning: 2013-12-12 - 2014-01-17
Antagande: 2014-09-16
Datum foér antagande ar preliminért och kan komma att andras.

Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 15 ar fran det att planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning Exploatoren ansvarar for samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom
kvartersmark.

Exploatéren ansvarar for sanering av mark och byggnader i samband
med planens genomférande.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av kommunalt vatten- och av-
loppsnat samt allméan plats.

Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman for allménna platser.
Avtal
Exploateringsavtal Ett exploateringsavtal som reglerar genomférandet av detaljplanen ska

uppréttas innan detaljplanen antas.

Peab och kommunen har upprattat en avsiktsforklaring om markbyten
inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Kommunen ansvarar for att ansdka om lantmateriférrattning for de fas-
gemensamhetsan- tighetsbildningsatgarder som ska ske mellan exploatéren och kommu-
laggning mm nen och for de servitut som ska bildas. Exploatéren ansvarar for att

ansoka om lantmateriférrattning for 6vriga fastighetsbildningsatgarder
inom kvartersmark samt bildande av gemensamhetsanlaggningar inom
planomradet.

| samband med Ovriga fastighetsrattsliga atgarder vid genomforande av
planen kommer ans6kan om avveckling av Ytter-Gansta dikningsfore-
tag att ske.

De fastigheter som har servitut for utfart pa Ganstavagen kommer att
ha kvar dessa rattigheter tillsvidare. | samband med att planen byggs
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ut kommer nya utfarter pA kommunal gata att ordnas som ersatter ser-
vituten. Fastighet 1:33 far utfartsratt dver naturmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Planen innebar byggnation av ungefar 600 nya bostader samt férskola.
Huvuddelen av gatorna inom planen ar kommunala. For anlaggande av
allman plats kommer kommunen att debitera gatukostnader av exploa-
toren. Anslutningsavgifter for vatten- och aviopp ska erlaggas enligt vid
varje tidpunkt gallande VA-taxa.

Inlésen, erséttning Den mark som ar allman platsmark ska 6verforas till kommunen genom
fastighetsreglering.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar | samband med planens genomférande kan kompletterande tekniska
utredningar komma att behdva goéras, t ex trafikbullerutredningar for
enstaka byggnader och underlag for val av dagvattenhantering inom
respektive utbyggnadsetapp.

Dokumentation och Till planen finns en bullerutredning daterad 2013-11-06. Angaende

kontroll féroreningar finns utredningen "miljotekniska undersokningar, fordjupad
riskbeddmning och Atgardsutredning, Fanna 32:9” daterad 2013-01-31
och en "miljéteknisk utredning, férorenad byggnad” daterad 2012-06-
23. Till dessa finns aven PM om aterfylining av kolrika massor daterat
2013-04-26 dar omraden som kraver sarskilda atgarder for tatskikt un-
der byggnader framgar. For byggnader som kommer att bevaras finns
har kompletterande utredning, riskbedomning och atgardsforslag tagits
fram, daterade 2014-06-05
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