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PLANENS SYFTE

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggéra for att kommunen
ska ta 6ver huvudmannaskapet for allman plats. Fokus i denna
detaljplan ligger darfor pa gatufragor, i dvrigt hanvisas till Dpl 1112.
Vissa mindre justeringar av planbestammelser har gjorts.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestamning

Vy over Grilloy med planomradet markerat. Vy at dster. Foto: 2014-08-04

Areal

Markagoforhallanden

Planen bedoms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Planomradet ligger i Grillby tatorts sydvastra del ca 200 meter sydvast
om Grillby torg. Planomradet avgréansas i Gster av ett naturomrade och
ett befintligt vilaomrade och i séder av ett storre dike. | norr gransar
planomradet till en befintlig lantbruksfastighet samt en idrottsplan.
Omradet angors via Boglosavagen.
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Planomradet omfattar cirka 19 hektar.

Marken &r i privat ago. | planomradets vastra del gar en vag i nord-
sydlig riktning som skdts genom en gemensamhetsanlaggning.



- Plan- och genomférandebeskrivning for Grillbyangen - 3(7)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Planforfarande och
planprocessen

Program for

planomradet

Miljdkonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

For Grillby finns en fordjupad oversiktsplan fran 1992. | den anges det
aktuella planomradet som ett férstahandsalternativ for Grillbys fortsatta
expansion. | november 2015 antogs kommunens ortsanalys for Grillby
som ar tankt att kunna anvandas som underlag for ortens framtida
utveckling.

Omradet omfattas av Dpl 1112 som vann laga kraft 2009-10-29. |
dagslaget har runt 40 avstyckningar till blivande villatomter skett i
omradets 6stra del. Utbyggnad pagar och en del av vagnatet samt ett
fatal villor ar byggda.

Detaljplanen hanteras med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Inget program har tagits fram for planomradet da det ej bedomts vara
nodvandigt. Detaljplanen innebar endast mindre justeringar av gallande
detaljplan.

En behovsbedémning har gjorts for planomradet som visar att ett
genomforande av planen inte bedoms innebara risk for sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § Miljobalken.

Kommunstyrelsen fattade 2014-11-11 beslut om att kommunen ska ta

over huvudmannaskapet for allman plats (gator) da en avsiktsforklaring
upprattats mellan Enképings kommun och Grilloydngen AB. Detta sker
under férutsattning att en ny detaljplan samt ett nytt exploateringsavtal

uppréttas och vinner laga kraft.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Markbeskaffenhet och
geotekniska
forhallanden

Fororenad mark
Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Befintliga bostader

Omgivningen bestar av ett mestadels 6ppet jordbrukslandskap. Mellan
planomradet och det befintliga villaomradet i dster finns ett gronomrade
som i dagslaget bestar av en grasyta.

Utdrag ur den geotekniska undersokningen finns att lasa i Dpl 1112.

Inga kanda markféroreningar finns inom planomradet.

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Planomradet ligger i anslutning till Grilloy samhalle och ansluter till
befintlig bebyggelse i norr och oster. Till stérsta delen bestar
narliggande villaomraden av villor i 1-1,5 vaningar. Fargskalan varierar
med farger som roétt, gult, vitt och brunt.

I anslutning till planomradets norra del finns fyra privata fastigheter
som ingar i Dpl 1112, varav en storre lantbruksfastighet samt tre
bostadsfastigheter.



Ny bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Tillgénglighet

Friytor

Lek, rekreation och
naturmiljé

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik
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Planomradets yttre delar regleras i huvudsak med en minsta
fastighetsstorlek pa 1090 kvm. Storsta byggnadsarea ar 180 kvm for
huvudbyggnad och stérsta bruttoarea ar 300 kvm for huvudbyggnad i
tva vaningar.

| de mer centrala delarna av planomradet foreslas en minsta
fastighetsstorlek p& 900 kvm. Storsta byggnadsarea ar 150 kvm for
huvudbyggnad och stérsta bruttoarea ar 250 kvm for huvudbyggnad i
tva vaningar.

For ett omrade i planens norra del géller att endast parhus, radhus eller
flerbostadshus far uppforas.

Hogsta nockhojd &r 8,5 meter for huvudbyggnad och 4,2 meter for
komplementbyggnad.

Ovriga utformningskrav for den nya bebyggelsen har inte férandrats
fran gallande detaljplan, Dpl 1112.

Offentlig service sasom skola och forskola finns cirka 100 meter norr
om omradet. Livsmedelsbutik finns cirka 500 meter ¢sterut och
restaurang (pizzeria) och vardshus finns vid Grillby torg cirka 400
meter nordost om planomradet.

Fragor betraffande okad tillganglighet hanteras i samband med
bygglov.

Forutom skolgarden norr om Boglosavagen finns narmaste lekplats i
Anna Lindhs park cirka 250 meter fran planomradet. | anslutning till
planomradet i norr finns en idrottsplan med tva fotbollsplaner varav en
storre grasplan och en mindre grusplan. Skogsvallens idrottsplats
ligger cirka 600 meter norr om planomradet. Cirka 300 meter séder om
planomradet finns ett narstrovomrade.

Inom varje utbyggnadsetapp av bostader finns gemensamma gronytor,
betecknade g i plankartan, som ska skodtas av en
samfallighetsforening. Centralt i bostadsomradet ska en storre,
gemensam lekplats anlaggas.

Inom planomradet kommer tva typer av gator finnas. En huvudgata
stracker sig fran Boglosavagen och sdderut genom omradet. Denna &r
nagot bredare an bostadsgatorna inom villaomradet. Bostadsgatorna
kommer pa vissa platser att forses med sidoforskjutningar for att halla
nere hastigheten. Langs huvudgatan ska en ensidig allé planteras med
ett c-c-avstand pa max 8 meter.

En trafikutredning har gjorts (Grontmij, 2007-06-18) for att undersoka
vilken paverkan det nya bostadsomradet har pa trafiken pa
Boglésavagen. Utredningen beddmer att trafikklass B enligt VGU
(Trafikverkets skrift Vagars och gators utformning) ar dnskvard for
Boglosavagen, vid det aktuella omradet. Detta innebar en breddning
fran dagens 4-4,5 meter vagbredd till minst 5,25 meter, samt en
sankning av hastigheten fran 50 km/h till 30 km/h.
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| trafikutredningen foreslas ocksa att ett nytt 6vergangsstélle anlaggs
vid korsningen Boglosavagen-Larargatan i anslutning till skola och
forskola. Det foreslas ocksa att en gang- och cykelvag kopplas
samman med det gang- och cykelstrak som planeras i naturomradet
mellan villaomradena for att skapa en séker tillfartsvag for gang- och
cykeltrafikanter till och fran forskola och skola norr om Boglosavagen.
Detta regleras ej inom denna detaljplan utan hanteras lampligtvis i
samband med ombyggnad av Boglosavagen.
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Del av |IIustrat|onspIanen. R&d markering visar rekommenderad gang- och
cykelvag samt 6vergangsstalle éver Boglosavagen.

Den vag som ingar i fastigheten Grillby S:10 och stracker sig fran
Boglésavagen, genom den befintliga bebyggelsen och séderut mot
Sorskogen skots idag genom en gemensamhetsanlaggning: Grillby
ga:3. En omprovning av Grillby ga:3 ska ske genom
lantmateriforrattning sa att den del av vagen som planlaggs som
allméan plats - GATA inte langre ingar i gemensamhetsanlaggningen. |
forrattningen kommer aven de boendes och lantbruksfastighetens
behov av den bit av vagen som i plankartan betecknas g, —
gemensamhetsanlaggning att prévas.

En anslutningsvag fran planomradets sodra del till lansvagen i dster ar
moijlig for att i framtiden kunna skapa en storre flexibilitet for omradets
trafikforsorjning. Den planlaggs inte i dagslaget utan hanteras i ett
senare lage.

Parkering, Parkering forutsétts ske pa den egna tomten. Aven for

varumottagning, utfarter flerbostadshusomradet ska parkeringsbehovet l6sas inom egen
fastighet. Planens norra del begransas delvis med utfartsférbud mot
Boglésavagen.

Kollektivtrafik UL trafikerar Grilloy med busslinje 223. Turen koérs pa vardagar med tio
turer per dag.

Kommunen och UL undersoker for narvarande mdjligheten att utoka
kollektivtrafiken till och fran Grillby.
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Stdrningar

Buller

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Dagvatten

Fjarrvarme

El

Avfall

Detaljplanens syfte ar att &ndra huvudmannaskapet for vagarna, vilket
inte beror bullerpaverkan inom omradet.

Planomradet ingar i befintligt kommunalt VA-verksamhetsomrade.

D4 syftet med detaljplanen ar att andra huvudmannaskapet for allman
plats kommer ingen férandring av dagvattenhanteringen ske.

Om behovet finns kan det i framtiden komma att tas ett stérre grepp
gallande dagvattenhanteringen i en storre del av Grillby.

I omradet finns i dagslaget ingen mojlighet att ansluta till fjarrvarme.

Planomradet ligger inom Vattenfalls verksamhetsomrade. Eventuell
flytt av ledningar utfors av ledningsdgaren men bekostas av
exploatdren.

Avfallshanteringen anpassas enligt renhallningsordningen for
Enkdpings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfodrandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljobeddmning

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenforekomster

Detaljplanen omfattar endast mindre justeringar av befintlig plan och
medf6r ingen negativ miljopaverkan.

Genomforandet av planen beddms inte medftéra en negativ inverkan pa
gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Genomforandet av planen beddms inte medftéra en negativ inverkan pa
géllande miljokvalitetsnormer for vattenforekomster, avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran
markfdroreningar.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen ar delvis preliminar och kan
komma att for&andras under hand.
Beslut om planbesked 2014-11-11
Beslut om samrad 2015-11-12
Samrad 2015-11-23 — 2015-12-21
Granskning 2016-04-01 — 2016-04-14
Beslut om antagande PLEX-utskott 2016-05-04
Beslut om antagande KS 2016-05-24
Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap/ Kommunen ar huvudman for allman plats (gata) och ansvarar for
Ansvarsférdelning utbyggnad av de ej hittills utférda gatorna inom planomradet.

For utbyggnad inom kvartersmark ansvarar exploatéren. Detta
innefattar forutom bostadstomterna aven de omraden som i planen ar
utpekade som gemensamhetsanlaggning vilket innefattar lekplats,
gronytor med mera. Gronytor, lekplatser och gang- och cykelvagar
inom planomradet skéts av en samfallighetsforening som skapas i
samband med planens genomférande.

Avtal

exploateringsavtal Avtal ska uppréttas mellan exploatéren Grillbyangen AB och Enkdpings
kommun genom Plan- och exploateringsavdelningen. | avtalet regleras
bland annat ersattningsfragor for allméan platsmark, erséattningsfragor
for anslutningsavgifter for vatten och avlopp med mera.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, ExploatGren ansvarar for att ansoka om lantmateriforrattning for
gemensamhets- fastighetsbildningar inom kvartersmark samt bildande av
anlaggning mm gemensamhetsanlaggningar inom planomradet. Lantmateriforrattning

for omprovning av befintlig gemensamhetsanlaggning inom
planomradet bekostas av exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Maria Engelbrekts i
samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm.

Patrik Holm Maria Engelbrekts
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



