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INLEDNING

Planens syfte Detaljplanen mojliggor storre fastigheter och hdgre byggnader
inom nordvastra delen av verksamhetsomradet Enkopings
foretagspark. Detaljplanen 6ppnar ocksa for en infart till
Forsvarsmaktens fastighet langst i vaster. Samtidigt sakras ytor for
langsiktigt hallbar dagvattenhantering inom omradet.
Markanvandning omprdévas i 6vrigt inte utan stora delar av det
arbete som lag till grund for gallande detaljplan DPL 2012/165
beddms alltjamt vara relevant dven for denna nya detaljplan.

Bakgrund Fastighetsagaren har ansokt om att fa ny detaljplan inom omradet
for att battre svara mot den efterfragan pa stora
verksamhetsfastigheter som senaste aren vuxit. Den
kvartersstruktur som gallande detaljplan anger har annu inte
fastighetsreglerats i vastra delen av Enkdpings foretagspark.
Fastighetsagaren 6nskar darfor sld ihop ett antal kvarter och ta
bort planlagda kommunala gator.

Kommunens Enkopings och féretagsparkens goda logistiska lage gér omradet
. . attraktivt for verksamhetsetableringar. En 6kad flexibilitet inom
bedomnmg del av foretagsparken bedéms som positiv for omradets

utveckling utan att paverka trafikflodena totalt sett. | samband
med revidering av detaljplanen fér omrddet skapas ocksa
moijlighet att |6sa dagvattenhanteringen pa driftsakrare satt.

Planprocessen

Planforfarande Detaljplanearbetet sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de dndringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Tidplan Nedanstaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att

forandras under hand.

Beslut om planbesked och samrad 2017-11-02
Samrad 2019-02-27 - 2019-03-20
Granskning 2019-04-10 - 2019-04-24
Beslut om antagande PLEX-utskott 2019-05-09

Beslut om antagande KS 2019-06-10
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Plandata

Lagesbestamning Enkopings foretagspark ligger direkt norr om E 18 och vaster om
riksvag 55. Nu aktuell del omfattar nordvastra delen av

foretagsparken.
Areal Planomradet omfattar omkring 26 hektar.
Markéigo- Marken ar privatdgd med delar som planlagts som allman

forhallanden platsmark men dnnu inte fastighetsreglerats till kommunen.

Tidigare stallningstaganden

6versikt|iga planer Omradet ar utpekat som befintligt verksamhetsomrade i Plan for
Enkdpings stad (FOP 2040).

Gillande Omradet har varit planlagt for féretagspark/verksamhetsomrade
detaljplaner sedan 1991 (DPL 192). Detaljplanen har sedan omarbetats i olika

omfattning. For nu aktuellt omrade galler DPL 2012/165 som vann
laga kraft 2015 och har genomférandetid till 2030. Foreslagen
omdaning av detaljplanen i nordvastra delen bedéms som énskvérd
ur flera aspekter utan att skapa negativa konsekvenser fér
fastighetsagarna i delar dar DPL 2012/165 redan genomforts.

Vistra delen :ai\'/krgfglrlh-detaljplan (DPL2012/165) med nu aktuellt omrade markerétk(rétt). Lila streckad
linje markerar tidigare planlagt kvarter som med denna plan som justerar gatan i norr, blir stérre.
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Program for Beddms som dverflodigt.

planomradet

Miljokonsekvens- En behovsbeddmning har gjorts for planomradet som visar att ett
beskrivning genomfdrande av planen inte innebar risk for sddan betydande

miljopdverkan som avses i 6 kapitlet 11 § miljobalken.
Behovsbeddmningen har samratts med Lansstyrelsen som delar
kommunen bedémning.

Kommunala besluti Kommunen fér en I6pande dialog med Trafikverket om utvecklingen

ovrigt av riksvag 55 till 2+1-vag mellan Enk&ping och Litslena. Trafikplatsen
med infart till foretagsparken kommer att behdva ses dver. Nu
aktuell planandring inom foretagsparken beddms dock inte paverka
trafikflodena jamfort med vad gallande detaljplan mojliggor.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation Omradet sluttar séderut och ar till stor del bevuxet med blandskog
som delvis har avverkats som forberedelse for exploatering enligt
gallande detaljplan.

Geotekniska Moran dominerar med inslag av berg i dagen och storre block. Diken

forhallanden och mindre vatmarkspartier férekommer huvudsakligen i sédra
delen av planomradet.

Férorenad mark Det finns inga kdnda féroreningar inom omradet.

Risk for skred/héga Det finns inga indikationer pa att omradet ar paverkat av risk for

vattenstand skred eller hoga vattenstand. Med exploatering och hardgorande av
omradet kommer dock dagvattenhanteringen behdva
dimensioneras sa att lokala dversvamningar inte uppstar vid skyfall.

Fornldmningar Inom planomradet finns inga dokumenterade fornldamningar. Strax

utanfor dess 6stra del har dock en skarvstenshog registrerats vid
inventering genomférd under padgdende utbyggnad av

verksamhetsomradet.
Befintlig bebyggelse
Bostadder Inga bostader finns inom eller i planomradets narhet.
Arbetsplatser, vrig Enkopings foretagspark ar under utbyggnad med en variation av

bebyggelse verksamheter och arbetsplatser: husbilsférsaljning, lokaler for
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hantverkare, lager och liknande. Direkt sydvast om planomradet har
Forsvarsmakten verksamhet.

Offentlig och Serviceutbudet ar knappt men med utbyggnad av omradet ar

kommersiell service forhoppningen att kommersiell service i form av restauranger kan
etableras. | samband med ombyggnationen av riksvag 55 ar tanken
att mojliggora for drivmedelsférséljning och restaurang i anslutning
till infarten till foretagsparken.

Friytor

Lek och rekreation Enligt gallande detaljplan ska gadng- och cykelvagar byggas ut langs
industrigatorna i foretagsparken. Detta har paborjats liksom arbetet
att forse omradet med gang- och cykelvag direkt fran Enkoping
(Stenvreten) via den vagport som finns under E 18.

Naturmiljo Den natur som finns inom planomradet kommer att férsvinna. Direkt
norr om omradet har Plan for Enkopings stad (FOP 2040) pekat ut
skogsmarken som prioriterat grénomrade. | anslutning till detta finns
Forsvarsmaktens 6vningsomrade.

Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel- och  Enkopings foretagspark nas idag via riksvag 55. En outnyttjad

mopedtrafik vagport finns under E 18. Se vidare nedan.

Kollektivtrafik Busshallplats for regiontrafik finns vid infarten till omradet. Tatorts-

och regiontrafik finns i Stenvreten (Stockholmsvagen) och blir ett
alternativ ndr gang- och cykelvdg byggs fér anslutning till Hagalund
via vagporten under E 18.
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Storningar

Trafik- och
verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Dagvatten

El

Avfall

Omradet ar paverkat av trafikbuller fran framfor allt E 18 och visst
verksamhetsbuller dels fran verksamheter inom omradet, dels fran
narliggande civil skjutbana och Forsvarsmaktens 6vningsomrade
med tillhérande skjutbanor som har tillstdnd enligt miljobalken. Fér
den markanvandning som redan galler inom planomradet och som
foreslas fortsatta galla ar detta dock ingen konflikt. Bullerpaverkan
utifran beddms minska i takt med att detaljplanen genomfors.

Omradet ingar i kommunalt VA-verksamhetsomrade.

Dagvattenhantering har studerats i sarskild kompletterande
dagvattenutredning, se vidare nedan.

Omrddet ingar i E ONs koncessionsomrade.

Aktuell del av omradet har idag ingen avfallshantering eftersom det
annu inte exploaterats.

PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Kvartersmark

Detaljplanen mdjliggér en stor sammanhdngande fastighet pa
narmare 20 hektar Iangst i norr med markanvandning J, industri.
Detta kvarter kan dven delas i flera fastigheter. For att klara naturlig
markavvattning fran den i norr liggande skogen beh&ver en 20
meter bred remsa avsattas for dike och fordrojning som ersatter
tidigare detaljplans u-omraden. Denna remsa blir allman plats
Natur for dagvattenhantering.

I sydost har tidigare planerad kommunal gata fatt en nagot
justerad dragning for att mojliggora ett storre kvarter och en
fastighet pad drygt 40 000 kvadratmeter sdder om gatan, genom
anslutning till kvarteret som i 6vrigt kvarstar inom DPL 2012/165.
Markanvandning, byggratt och bestammelser harmonierar for
denna del med bestammelserna i den detaljplanen.

Kvarteret vdster darom delas sa att omkring 40 % av ytan blir
allman plats Natur for dagvattenfordréjning och —rening och
resterande del behadller markanvandning och bestammelser fran
DPL 2012/165.
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Skiss som visar hur tidigare detaljplans kvartersindelning ersétts med ett storkvarter i norr och Natur for
hantering av dagvatten samt hur gatan rétas ut for att mojliggéra ett kvarter pa drygt 40 000 kvadratmeter
i sydost (lila streckad linje).

Exploateringsgrad Hogsta tillatna byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean. Inom
storkvarteret i norr tillats en hégsta nockhdjd pa 30 meter. Stora
fastigheter med mdjlighet att bygga automatiserade héglager
efterfragas i regionen och med sitt lage intill E 18 och riksvag 55
beddms del av Enkopings foretagspark vara lamplig for att mota
denna efterfragan. Genom att placera dessa byggnader i norr
bakom andra kvarter blir volymerna mindre patagliga fran E 18.

| vastligaste delen av storkvarteret ska personintensiva
verksamheter undvikas med anledning av Férsvarsmaktens
angransande omrade. Mindre kontor och personalutrymmen &r
acceptabelt men eventuella stora sddana bor lokaliseras pa Ostra
delen av storkvarteret.

Inom 6vriga kvarter galler samma hogsta tillatna byggnadsarea
men med en begransning av byggnadshéjden till 12 meter.

Byggnadskultur och Byggnaders och tomters utformning regleras inte i detaljplanen.

gestaltning 15 % av fastighetsarean far dock inte hardgoras utan ska kunna
infiltrera dagvatten. Dessa ytor bor avsattas pa respektive
fastighets lAgpunkter. Se vidare tillhérande dagvattenutredning.
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Friytor

Rekreation och naturmilijé  Den natur som idag finns inom omradet kommer att férsvinna vid
genomfdrande av detaljplanen.

Det rdder generellt markavvattningsforbud i Uppsala lan. For att fa
genomfdra markavvattningsatgarder kravs dispens men ett beslut
om dispens innebadr inte att det ar tillatet att markavvattna. Det
krévs alltid tillstand for att dika eller pa annat satt genomfora
markavvattning. Lansstyrelsen eller Mark- och miljddomstolen
provar drendet.

For att sakerstalla hantering av dagvatten fran stora hardgjorda
fastigheter har ett omrade lagts ut centralt som allman plats Natur.
Genom att gestalta detta pa lampligt satt kan denna yta utover att
hantera dagvatten och fungera som férdréjningsmagasin vid héga
floden och skyfall, dven fa funktion som grényta fér personer som
arbetar i eller besdker omradet.

Gang- och cykelvagnatet som planeras genom omradet bidrar
ocksa till lugnare ytor och mojlighet att pa ett sakert satt nd
angransande gronomraden norr och vaster om planomradet. Det
ar sannolikt att en framtida cykelvag fran Enképing 6sterut langs
riksvdag 55 kommer nyttja dessa strackor for att undvika passage
dver E 18 vid trafikplats Enkdping O.

Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel-och  Detaljplanen innebér att tidigare planlagda kommunala gator

mopedtrafik genom omradets norra delar ersatts med kvartersmark som
tillsammans med befintliga kvarter skapar mojlighet till en enda
stor fastighet pa narmare 20 hektar. | dvrigt kvarstar planerad
gatustruktur. Tidigare planerad forsérjning med gang- och
cykelvdagar genom foretagsparken paverkas inte utan kvarstar.
Langst i vaster ersatts kvartersmark med kommunalgata for att
mojliggodra passage till Férsvarsmaktens fastighet, som inte
omfattades i DPL 2012/165 utan fortsatt ar planlagd enligt DPL 192.

Kollektivtrafik Méjligheten att ta sig till omradet med kollektivtrafik finns redan
val utbyggd via region- och tatortstrafik i foretagsparkens
ytterkanter, men hallplatsernas standard och trafiksakerheten for
oskyddade trafikanter fran/till hallplatserna genom
verksamhetsomradet behover forbattras. Kommunen for I6pande
dialog om detta med Region Uppsala, Kollektivtrafikforvaltningen
UL och Trafikverket. Den vagport under E 18 som funnits allt sedan
motorvagen byggdes for snart 40 ar sedan kommer att tas i bruk
for gang- och cykelférbindelse fran Stenvreten 2019-20.
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Parkering, utfarter Parkering for verksamheter ska anordnas inom kvartersmark.
Placering av in- och utfarter fran kvartersmark regleras inte.

Om stora hardgjorda parkeringsytor anldggs ska dagvatten ledas
via oljeavskiljare eller motsvarande reningsanldaggning. Dagvatten-
anlaggningar inom planlagt omradet ar anmalningspliktiga enligt
miljobalken.

Beroende pa vilka verksamheter som etableras vid genomférande
av detaljplanen kan art och omfattning pa dessa omfattas av
anmalningsplikt eller tillstandsplikt enligt miljobalken. Detta
regleras ndarmare i miljéprovningsférordningen.

Storningar
Trafik- och Detaljplanen beddms inte paverkas av eller generera mer trafik-
verksamhetsbuller eller verksamhetsbuller an gallande detaljplan (DPL 2012/165).

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp Fastigheterna ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten | gallande detaljplan (DPL 2012/165) hanteras dagvatten dels med
bestammelser om fordrojning pa kvartersmark, dels med avsatta
ytor fér kommunal hantering langs E 18. Konceptet anvands dven i
den nya detaljplanen. Kompletterande dagvattenutredning fran
Vdg & Vatteningenjorerna (2018-01-30) har visat vilka atgarder som
maste till da tidigare planlagda u-omraden langst i norr férsvinner.
Losningen ar ett 20 meter brett utrymme langs stora delar av
planomradets norra grans. For att sakerstalla langsiktig drift laggs
detta ut som allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

Med de stora sammanhallna ytor som detaljplanen medger far
hardgoras och forses med tak, maste en 6ver lang tid driftsaker
[6sning ges utrymme. Drygt 1,6 hektar mark avsatts darfor for
ytterligare mojlighet att fordrdja och rena dagvatten inom
planomradet. Tillsammans motsvarar dessa arealer de ytor som
tidigare 1dg som kommunal gata eller prickad kvartersmark. Den
faktiska kvartersmarken blir darfor i stort oférandrad inom omradet
men 6vergar fran allman plats Gata till allman plats Natur.

Fjarrvdrme Fjarrvarme finns utbyggd till nagra fastigheter inom
foretagsparken redan. Kapacitet finns att ansluta fler.
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El och tele E.ON har omradeskoncession for elndt och Vattenfall har
kraftledningar genom féretagsparken, dock inte inom nu aktuellt
planomrade. E.ON studerar om och var E-omraden behéver laggas
ut. | granskningshandlingarna ges generell ratt att bygga tekniska
anlaggningar med hogsta byggnadshojd 3 meter inom all
kvartersmark inklusive prickmarkzoner samt pa allman plats Natur.

Fiber finns i omradet.

Avfall Avfallshanteringen ska folja Enkdpings kommuns foreskrifter om
renhallning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning
av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. |
rekommendationen anges bland annat att hamtningsplats for
avfall ska utformas efter arbetsmiljolagstiftningens krav pa
korvagar, vandplatser och angoringsplatser. Vidare anges att
avfallshanteringen ska félja kommunens foreskrifter om
kallsortering. Verksamheter ska forses med mojlighet till
kallsortering motsvarande de fraktioner som finns tillgangligt for
insamling.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen bedéms innebéra en ur allmén synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingdr inte i ndgot av de omraden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfér inte att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Buller

Trafik

Dagvatten

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

Detaljplanen genererar inte mer buller an gallande detaljplan for
omradet.

Detaljplanen genererar inte mer trafik an gallande detaljplan for
omradet.

Detaljplanen sakerstéller en Iangsiktigt mer héllbar hantering av
dagvatten vad galler saval fordréjning som rening, jamfért med nu
gallande detaljplan.

Genomférandet av planen bedéms inte medféra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvdaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmoijlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient fér dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Genomfdrandet av planen bedéms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri frdn markfoéroreningar.



Planbeskrivning for del av Hagalund 1:4

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar.

Huvudmannaskap/ Kommunen drhuvudman for allman plats. For atgarder inom

ansvarsférdelning kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.

Avtal

Exploateringsavtal Ett exploateringsavtal finns upprattat for gallande detaljplan (DPL
2012/165). Infér antagande av ny detaljplan for nu aktuellt
omrade kommer detta exploateringsavtal att ses dver och
revideras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, !det centrala kvarter som endast delvis omfattas av nu aktuell

gemensamhets- planlaggning mojliggors en sammanhéll?n fastighet pé drygt

anldaaning m.m 40 000 kvadratmeter, men kvarteret kan dven styckas i flera

ggning m.m. fastigheter. Se vidare bild pa sidan fyra ovan.

Detaljplanen styr inte fastighetsstorlek.

Ekonomiska fragor

Inlésen, ersattning Allmén platsmark 6vergar i kommunal dgo. Detaljplanen ger ratt
att [6sa in den utan 6verenskommelse med berdrda
fastighetsagare.

Planekonomi Detaljplanen har finansierats med planavtal och ndgon planavgift

ska darfor inte tas ut vid bygglov.

Tekniska fragor

Tekniska Dagvattenutredning for nordvéstra delen av Hagalund,
utredningar Vag & VA-ingenj6rerna, 2018-01-30

13(14)
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Tobias Viberg i
samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm.

Patrik Holm Tobias Viberg
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



