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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Syftet med detaljplan ar att méjliggora lampligt bostadsbyggande
inom fastigheterna Gansta 3:6, Gansta 3:11 samt Gansta 3:15 med
olika fysiska- och upplatelseformer.

Med lampligt bostadsbyggande avses struktur, storlek och
placering av bostadshus i harmoni med 6ppet jordbrukslandskap
soder om planomradet som samtidigt skyddar kdnda
fornlamningar (hallristning Varfrukyrka 247:1) och omradets kdrna
som bestar av héllristningen, L-formad lada och friliggande villa
med en dng/grasmatta mittemellan. Med detta bevaras siktlinjer till
och fran omradet och landsbygdsupplevelse ladan, friliggande villa
och dkerholme med hillristningen utgor idag.

Eftersom planerad bebyggelse ses som entré till Enkoping fran
Bogldsa enligt Plan for Enkopings stad 2040 syftar detaljplan att
mojliggora etablering av nya bostadshus utan att paverka
kulturmiljovarden negativt.

Planens syfte ar att dven gora gronomraden tillgangliga, att bevara
gronstraket i norr, sakerstalla att dagvatten tas hand om lokalt samt
att mojliggoéra mobility management-atgarder och framja hallbart
resande. Med detta och en del andra atgarder som syftar till att
minska utslapp och gor bebyggelse klimatsmart ska dven
nationella klimatmal uppnas ocksa.

Planomradet omfattar tre fastigheter, Gansta 3:6, Gansta 3:11 och
Gansta 3:15. | nuldget ar fastigheten Gansta 3:6 i stort sett
obebyggt féorutom enbostadshus och en lada i 6stra delen av
fastigheten. Resten av fastigheten anvands som
akermark/betesmark.

Fastigheten Gansta 3:11 ar ianspraktagen for en plantskola med ett
ca 2100 m? stort vaxthus med fyra sektioner och for tre mindre
vaxthus (ca 300 respektive 400 m?). Mellan dem finns en ca 2600 m?
stor trafik/parkeringsyta.

Fastighet Gansta 3:15 ar skogbevuxen blockrik moranmark med
uppstickande berg omvaxlande med sanka omraden.

Angoring till bada fastigheterna sker direkt fran Boglésarondellen
genom en asfalterad infart/utfartsvag. Det blir méjligt att ansluta
bebyggelse som avses uppforas till kommunalt el/tele/datanat
samt pa sikt till fjarrvarme och kommunalt VA. Anslutning till
fjarrvarme och VA kraver utbyggnad av nya ledningar.

3(35)
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Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planforfarande

Fastighetsagarna (privatpersoner) till Gansta 3:6 samt Henman
Exploatering AB (for Gansta 3:11) har kommit in med varsin
ansOkan om en ny detaljplan for respektive fastigheter med avsikt
att exploatera mark for en ny bostadsbebyggelse. Bada
fastigheterna dgs av respektive sékande.

Enligt Riksantikvarieambetets databas omfattar omrade i fraga
fornlamningsomrade, troligen boplats fran stendldern vilket bor
utredas vidare. Utdver detta maste sdkerstallas forstarkning av
kapaciteter fér VA genom dragning av nya VA-ledningar.

Med anledning av inkomna ansékningar om planbesked samt
kdnda begransningar som géller bada fastigheterna har
kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott 2016-12-
08 beslutat om att uppdra till samhallsbyggnadsférvaltningen att
ta fram ett forslag till detaljplan som ska inledas med planprogram.

Syftet med planprogram var att framfor allt gemensamma frdgor
sasom arkeologin, dagvattenhantering mm utredas for bada
fastigheter samt att en genomarbetad och 6vergripande bild om
hur omrade skulle kunna exploateras tas fram.

I och med att fastighetsdgarna har visat god vilja att samarbeta
sinsemellan (anlita samma konsulter och dela pa kostnader) och
med kommunens tjansteman blev det tydligt att planprogram som
sadant inte ar nédvandigt langre eftersom fastighetsagarna har
tillsammans utvecklat ett gemensamt och avvagt forslag vilket var
huvudsyfte med planprogrammet fran borjan. Samt att de ar eniga
om att allt kan planlaggas med en enda detaljplan.

Plan- och exploateringsavdelningen bedémer att foreslagen
exploatering av omradet i fraga @r i princip forenlig med
intentionerna i FOP fér Enképings tatort fran 2009 och med detta
lamplig ur allmédn planeringssynpunkt for utbyggnad av nya
bostader i form av friliggande hus respektive parhus/radhus under
vissa forutsattningar. Till och med forslag till den nya férdjupade
oversiktsplanen 2040 har utpekat omrade i fraga som ett nytt
bostadsomrade.

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.
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Tidplan Nedanstdende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.
Beslut om planbesked 2016-12-08
Beslut om samrad 2019-09-05
Samrad 2019-09-23
Beslut om granskning 2020-04-30
Granskning 2020-05-11
Beslut om antagande PLEX-utskott 2020-XX-XX
Beslut om antagande KS 2020-XX-XX

Plandata

Lagesbestamning Omrade i fraga ar beldget i sydostra delen av Enkdping tatort, intill
Bogldsarondellen, norr om Boglosavagen respektive Osterleden.

Areal Fastighet Gansta 3:6 har 29 336 m?i arealen. Fastighet Gansta 3:11
har 19 851 m? och Gansta 3:15 har 5 120 m?i arealen. Sammanlagt
planomrade har 54 307 m? det vill sdga 5,43 hai arealen.

Markéago- Fastighet Gansta 3:6 dgs av privatpersoner. Fastighet Gansta 3:11

forhallanden ags av Fastighets AB Trivsamt Boende i Gansta (C/o BoKlok Housing

AB) och Gansta 3:15 av Panghus AB.

| och med att in- och utfart frdan omradet kan och ska ske till
Boglosarondellen ska dven del av fastighet Gansta 6:3 (som bestar
av Boglésavigen, Boglésarondellen och del av Osterleden) i
kommunal dgo ingad i planomradet.

Tidigare stallningstaganden

6versikt|iga planer Gallande oversiktsplan ar Fordjupad oversiktsplan for Enkoping
tatort - med sikte forbi ar 2030, antagen av kommunfullmaktige
2009-09-22. Enligt markanvandningskarta ar omrade i fraga
utpekat som verksamhets- och/eller bostadsomrade.

Enligt det nya forslaget till Fordjupad dversiktsplan for Enképing
tatort (Plan for Enképings stad med tidshorisont bortom ar 2040
vars antagande forvantas ske var/sommar 2018) och tillhérande
markanvandningskarta ar omrade i fraga utpekat som ett nytt
bostadsomrade.

Gallande Planomrade ar inte planlagt sedan tidigare.
detaljplaner
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

En behovsbeddmning har gjorts i maj 2018 av ansvarig férvaltning
och i den har beddomts att genomférande av detaljplanen inte
medfor sddan betydande miljépdverkan som avsesi 6 kap. 11 §
miljobalken. Miljokonsekvenserna beskrivs i den ordinarie
planbeskrivningen.

| samband med beslut om planbesked har kommunstyrelsens
plan-, mark- och exploateringsutskott beslutat om att arbetet med
detaljplan ska inledas med planprogram.

Detta med syfte att identifiera vilka delar av planomradet far
exploateras med tanke pa begransningar (fornlamningar) samt att
genom det arbetet skapas samarbete mellan
exploatorer/fastighetsdagarna som ska dr grund forutsattning till en
harmoniserad och balanserad exploatering.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Jordbruksmark

Riksintresse

Soédra delen av Gansta 3:11, mellan vaxthusen och Osterleden, ar
en grasyta. | nulaget ar omradet ianspraktaget for en plantskola
med ett ca 2 100 m? stort vaxthus med fyra sektioner och for tre
mindre vaxthus (ca 300 respektive 400 m?). Mellan dem finns en ca
2 600 m? stor trafik/parkeringsyta.

Mark inom sédra delen av fastigheten Gansta 3:6 bestar i princip av
lera som ar under markytan en sandig mjala. Daremot bestar
marken i norra delen av Gansta 3:11 och Gdansta 3:15 av
skogbevuxen blockrik moranmark med uppstickande berg
omvaxlande med sanka omraden.

Planomrade ligger i norra utkanten av 6ppna jordbrukslandskapet
Bogldsa och soder om befintliga bostadsomraden i Gansta, se figur
1, sida 8. Inom planomradet ungefar 1,7 ha stor del av fastighet
Gansta 3:6 har fortfarande en hagmarkskaraktar. Den ar dven
begransad i norr och 6st med befintlig bebyggelse, lekplatsen och
skogbevuxna hojdpartier, se Figur 1.

Figur 1. Del av fastighet Gansta 3:6 som har akermarkskaraktar

Planomrade ligger i norra utkanten av riksintressets utbredning
Bogldsa C56 som praglar 6ppet jordbrukslandskap, se Figur 2. Den
tillhor visuellt det 6ppna jordbrukslandskapet i sydvast men ar
samtidigt fysisk avskild fran det genom Boglésavagen.

7 (35)
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Biotopskydd

Fororenad mark

Figur 2. Planomradets geografiska ldge jamfort med riksintressets utbredning

Pa akermarken pa fastigheten Gansta 3:6 ligger en akerholme som
omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB. Inom ett
biotopskyddsomrade far inte dtgdrder vidtas som kan skada
naturmiljon.

Mellan 2017 och 2020 har pa uppdrag av fastighetsagaren utforts
flera omfattande miljétekniska markundersékningar 6ver
fastigheten Gansta 3:11 (framf6r allt runtom tidigare vaxthuset) om
det finns markféroreningar.

Enligt rapporter har endast i tva provtagningspunkter detekterats
fororeningar avseende metallen kobolt samt i halt som Overskrider
riktvardet for kdnslig markanvandning men inga féroreningar inom
grundvattnet. Den identifierade metallféroreningen aterfinns
mellan 0,5-1,5 och 0,05-1,0 meter under markytan och kan bero pa
naturligt forhojd halt av kobolt i marken.

Av undersdkningen framgar dven att arsenik i niva 6ver MKM har
patrdffats i en provpunkt samt 6ver KM i ett samlingsprov uttaget i
vaxthusen. Daremot ar det inte sakerstallt att det ror sig om
naturligt hoga bakgrundshalter av arsenik. Kommunen i likhet med
lansstyrelsen bedomer darmed att arsenikhalterna behéver
beaktas som en patraffad férorening som omfattas av krav pa
anmalan enligt §28 forordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd.

Av naturliga skal kan det inte uteslutas att det finns féroreningar i
punkter/omraden som inte har undersokts eller att det
forekommer @mnen och féreningar som inte analyserats. | fall om
det upptacks en férorening pa fastigheten och fororeningen kan
medfdra skada eller oldagenhet for manniskors halsa eller miljon ar
fastighetsagare (eller den som brukar fastighet) skyldig enligt 10

8 (35)



Planbeskrivning for Gansta 3:6 m fl., Boglésarondellen 9 (35)

Radon

Risk for skred/héga
vattenstand

Fornldmningar
Gansta 3:6

kap 11 § Miljobalken att genast underratta tillsynsmyndigheten
om detta.

I samband med projektering eller byggstart bér en mindre
provtagning av bekdmpningsmedel utomhus (som harstammar
fran vaxthusen) och bakgrundshalter av arsenik utredas ocksa
genom en ny provtagning. Aven en viss sanering kan komma att
behdva ske i samband med byggskedet som i sa fall maste anmalas
for kommunen.

Ingen av de utférda miljétekniska markundersékningar indikerar
att marken bor betraktas som fororenat. Med anledning av detta
beddms fasighet Gansta 3:11 ur ett markmiljoperspektiv lamplig
for exploatering.

Utforda miljotekniska markundersékningar finns under
granskningen tillgangliga pa kommunens webbplats
www.enkoping.se/planer.

Sigma Civil AB har pa uppdrag av fastighetsagaren 2016 utfort
aven radonmatningar pa fastigheten Gansta 3:11. Utférda
matningar indikerar att markomradet klassificeras som lag-
normalradonmark. Vid ldagradonmark stalls vanligtvis inga sarskilda
krav pa utférande av grundkonstruktion.

Ingen risk finns for skred inom planomradet.

Arkeologikonsult har i sin rapport 2017:3099 redovisat resultat av
en arkeologisk utredning, etapp 1 och 2 inom fastigheten Gansta
3:6, med anledning av planerad byggnation inom omradet.
Rapporten redovisar att pa platsen ar sedan tidigare en forhistorisk
boplats, RAA Varfrukyrka 588:1, registrerad som bevakningsobjekt i
fornminnesregistret. Vid utredningen patraffades
boplatslamningar av forhistorisk karaktar, vilka utgor fast
fornlamning, i delar av det tidigare registrerade boplatsomradet.



Planbeskrivning for Gansta 3:6 m fl., Boglésarondellen 10 (35)

Varfrukyrka 5681

y)

Figur 3. Forslag till ny utbredning for boplatsen Varfrukyrka 588:1 (utdrag ur
Arkeologisk utredning, etapp 1 och 2, Gansta 3:6, Arkeologikonsult 2017).

o

=3 Fersteg liny utredning

B o Tidgare utbredning

I Schaki med indikalion
| Schakl utan incikalion

[:] Utredningsomrade

Vidare redovisar rapporten att vid den arkeologiska utredningen
har patréffats forhistoriska boplatslamningar, vilka utgor fast,
lagskyddad, fornlamning. Limningarna férekom i de sédra och
sydvastra delarna av utredningsomrade, inom delar av den sedan
tidigare registrerade boplatsen RAA Varfrukyrka 588:1. Delar av det
registrerade boplatsomrddet var dock utan indikation pa
fornlamning (se Figur 3). Kulturlagrens karaktar, med férekomst av
skorbrand sten, ben och brand lera, tyder i sig pa en forhistorisk
datering, vilket starks av de nya fynden av keramik samt fynd av
avslag och en I6pare fran tidigare undersékningar.

Det stora kulturlager som framkom langst i sydvast verkar forhalla
sig runt den hogre liggande hagmarken dar det finns flera
hallristningslokaler och skarvstenshdgar, den narmaste ca 60 meter
at sydvast, och det ar mycket mojligt att boplatsen fortsatter at
vaster.

Keramiken pekar mot en datering av boplatsen till bronsalder eller
mojligen dldre jarnalder. Boplatsen kan darfér mycket val ha ett
kronologiskt saval som rumsligt samband med de narliggande
lamningarna.

Lansstyrelsen bedomer att borttagning av berérda delar av
boplatsen Varfrukyrka 588:1 kan tillatas for att bereda plats fér den
planerade bebyggelsen. Villkoret for borttagning ar att
lamningarna forst undersoks arkeologiskt pa byggherrens
bekostnad. Lansstyrelsen bedomer att den arkeologiska
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Gansta 3:71, 3:15

undersékningens kostnader kan berdknas utifran redan utférda
insatser. Jamfort med arkeologi i motsvarande byggprojekt kan
kostnaderna forvantas bli relativt begransade eftersom bevarade
spar ar glest férdelade och av mindre omfattning.

Betraffande hallristningslokalen Varfrukyrka 274:1 bedémer
Lansstyrelsen att de hittills foreslagna hansynsatgarderna som
innebdr att inga nya byggnader uppférs inom 30 m fran lamningen
ar tillrackliga.

Samma konsult (Arkeologikonsulten) har pa uppdrag av
Lansstyrelsen 2017 gjort en arkeologisk utredning etapp 1 och 2
samt férundersdkning av RAA Varfrukyrka 293:1-3, Gansta 3:11 och
3:15 vilket sammanstalls i rapport 2017:3121.

| rapporten star det bland annat att den arkeologiska utredningen
forsvarades av den handelstradgard som var uppford pa platsen,
sarskilt som matjorden och eventuellt dven underliggande lager
har banats av pa stora delar av ytan. Det ar mycket maojligt att
boplatslamningar har funnits pa platsen, med tanke pa de
observationer som gjordes i akermarken 1997 och som féranledde
registreringen av boplatsen i FMIS. Dessa lamningar dr i sa fall inte
bevarade idag, varfor boplatsen far en ny, mindre utbredning
(Figur 4).
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Figur 4. Forslag till ny utbredning fér boplatsen Varfrukyrka 588:1, samt ny
inprickning for Varfrukyrka 293:1-3. (utdrag ur Arkeologisk utredning, etapp 1 och
2, Gansta 3:6, Arkeologikonsult 2017).

Skarvstenshdgen, Varfrukyrka 293:3, har bekraftats som fast
fornlamning och ar darmed skyddad enligt Kulturmiljolagen men
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Befintlig bebyggelse

Bostader

Arbetsplatser, évrig
bebyggelse

Offentlig och kommersiell
service

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

Vattenomraden

Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel- och
mopedtrafik
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kan tas bort for att bereda vdg for bostadsbebyggelse mot villkor
att den forst dokumenteras och undersoks arkeologiskt pa
byggherrens bekostnad. Den tidigare formodade stensattningen,
Varfrukyrka 293:1, och naturbildningen, Varfrukyrka 293:2, bér fa en
andrad antikvarisk bedémning till ej kulturhistorisk lamning (se
Figur 4).

Utforda arkeologiska utredningar finns under granskningen
tillgangliga pd kommunens webbplats www.enkoping.se/planer.

Inom planomradet finns det bara en friliggande villa pa Gansta 3:6 i
en vaning byggd i en traditionell byggnadsstil med faluréd
trafasad och sadeltak.

| angrdnsande omraden Génsta i norr och Angslyckan i st finns
bostader i form av friliggande respektive parhus i en vaning (vissa
aven med inred vind vaning).

Arbetsplatser finns i en form inom en "L"-formad lada som ligger
sydost av villan pa samma fastighet.

Det finns ingen kommersiell eller offentlig service inom
planomradet.

Lek och rekreation av allmant slag ligger nordvast om Gansta 3:6,
utanfor planomradet pa Gansta 2:3 som ar i kommunal dgo. Med
anledning av kommande exploatering samt befintliga behov har
kommunen for avsikt att forbattra standarden pa lekplatsen och
utrusta den med lekutrustning.

Naturmiljo som penetrerar planomrade ar en skogsdunge éver
blockrik moranmark i norra delen av Gansta 3:6, 3:11 och 3:15.
Denna dunge stracker sig norrut 6ver Gansta 2:3 och kopplar ihop
planomrdde med bebyggelse runtom Nyckelpigegatan och
Ekoxegatan norr om planomradet.

Inom planomrdadet finns inga vattendrag eller annat stdendevatten.

Planomradet dr anslutet till allmant gatunat via in- och utfart till
Bogldsarondellen. Fran in- och utfart mot befintligt bostadshus och
lada leder en privat grusvdg. Inga andra allmanna gator avsedda
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for allman gang, cykel eller bil/mopedtrafik finns inom
planomradet.

Kollektivtrafik Planomradet ligger i anslutning till Bogldsavagen och
Boglosarondellen som trafikeras av busslinje 223 som gar mellan
Enkoping och Bogldsa. | ndrheten av planomradet finns inga
busshallplatser.

Parkering, utfarter, Inga allmanna parkeringsplatser finns inom planomradet. Det enda
varumottagning in- och utfart fran planomradet ar anslutning till Boglésarondellen.
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Storningar

Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

£/

Avfall

Huvudkailla for trafikbuller &r Osterleden och Boglésavagen, bada
utgor planomradets sddra grans.

Inom planomrdadet finns inga verksamheter som alstrar
verksamhetsbuller.

Friliggande villa som ligger pa Gansta 3:6 ar ansluten till
kommunalt VA-ledningsnat. Sjalva planomradet ligger utanfor VA-
verksamhetsomrade.

Inom planomradet finns inga stora hardgjorda ytor som alstrar
dagvatten. Pa grund av det infiltreras nastan allt regnvatten direkt i
marken.

Dagvattnet fran avrinningsomradet rinner via dike norr om
Osterleden och Boglésavigen till en lagpunkt, dar det finns en
vagtrumma under Osterleden som leder dagvattnet till
dikessystem och vidare till Ekaan.

Planomradet dr idag anslutet till elndt. Anslutning av nya bostader
till eIndtet avtalas mellan fastighetsdagare och E.ON EInat Sverige
AB.

Planomradet ar idag inte anslutet till fjarrvarme. Narmaste
fjarrvarmeledningar ligger ca 300 m norr om planomradeti J P
Johanssons gata. Eventuell anslutning av nya bostader till
fjarrvarme avtalas mellan fastighetsdgare och Ena Energi AB.

Hantering av avfall sker enligt renhallningsordningen for
Enkodpings kommun.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostadsbebyggelse Planomradet avses for exploatering av tva olika exploatérer med
lite olika forutsattningar och affarsidéer. Fastigheten Gansta 3:6
avses for smaskalig bostadsbebyggelse i form av friliggande,
parhus respektive kedjehus i hogst tva vaningar. Befintlig lada
avses for upprustning/renovering och anpassning till planerat
andamal eller for ersattning men ett liknande L-format
flerbostadshus, det ocksa i hogst tva vaningar. For att mojliggora
andra kompletterande service i omradet avses ladan planlaggas for
bostads- och handelsandamal (framfor allt i bottenplan).

i E— =T, -

Figur 5. Skissforslag, mars 2020 (baserad pd skiss fran KOD Arkitekter 2019).
Skissen visar dven hur bebyggelse forhaller sig till fast fornldmning Varfrukyrka
274:1 och 30 m bred skyddszon samt hur den bevarar Sppna siktlinjer fran
planens centrala del med gammal lada och friliggande villa som préaglar omradet
idag mot éppet jordbrukslandskap i séder.

| 6stra delen av planomradet avses fastigheterna Gansta 3:11 och
3:15 bebyggas med smaskaliga flerbostadshus i sa kallad BoKlok
stil med 4-8 lagenheter per hus, ocksa i hdgst tva vaningar.

Anledning till att planera en ny bostadsbebyggelse pa det har
sattet var att uppfylla sarskilda krav for placering och utformning
av bostadsbebyggelse som namns i Plan for Enkdpings stad 2040.
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Byggnadskultur och
gestaltning

Anledning till det var dven att skydda skogbevuxet hojdparti i
planomrddets norra del som en tillgdng i boendemiljon samt att
skydda och forhalla sig till kulturhistoriska lamningar som har
bevarandevarde, se Figur 5.

Eftersom i Plan for EnkOpings stad ses planomrade som en entré till
staden fran sydost var det viktigt att bevara siktlinjer med utblick
mot det 6ppna landskapet, se Figur 5.

Enligt ett sadant skissforslag kan aven akerholme som omfattas av
generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB och som ligger pa
akermark pa fastigheten Gansta 3:6 skyddas enligt lagstiftningen.
Biotopskydd enligt MB betyder i princip att inom ett
biotopskyddsomrade man inte far bedriva en verksamhet eller
vidta en atgard som kan skada naturmiljon.

For att sakerstalla biotopskydd enligt MB forses plankarta med
planbestammelser som reglerar att marken runtom akerholmen
inte far bebyggas, hardgoras och dven anvands for parkering av
bilar.

Sammanlagt medger forslag till detaljplan uppférande av ca 120 -
150 nya lagenheter i omradet.

Planomradet ansluter sig till det nyligen uppférda omradet
Angslyckan som innehaller ca 40 tittbebyggda parhus. For att
komplettera utbud av bostader i sédra Gansta med olika fysiska-
och upplatelseformer ar avsikt att mojliggora uppférande av saval
smahus (med max tva lagenheter per hus) i hdgst tva vaningar
samt smadskaliga flerbostadshus (med 4 - 8 lagenheter per hus),
ocksa i hogst tva vaningar. Smahusbebyggelse planeras pa
fastighet Gansta 3:6 medan smaskaliga flerbostadshus i BoKloks stil
planeras pa fastigheter Gansta 3:11 och 3:15.
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Figur 6. Exempel pd BoKlok flerbostadshus (kdlla: www.boklok.se)

Genom byggnadssatt (friliggande respektive parhus eller kedjehus
och fristdende flerbostadshus) samt husens 6vergripande
utformning (takutformning, fasadmaterial, kul6rer) avses
respektera befintlig byggnadskultur i sdvdl Gansta som
intilliggande Angslyckanomréadet.

A ST L
Figur 7. Exempel pd smahus pd Gansta 3:6 (skiss: Bra Hus fran Edlunds AB, 2017)

Kuldrer For att gora byggnader inom hela planomradet mer passande till
befintlig bebyggelse i Gansta skall alltfor morka kuldrer undvikas
eller anvandas endast i mindre utstrackning for att accentuera vissa
byggnadsdelar. Kulérer som férordas for fasad ar svensktypiska
huskulorer (till exempel olika nyanser av faluréd, gul/ljusgul,
grd/ljusgrd, ljusbla, vit, ljusgron, ockragul, jarnockra och liknande
jordfarg).
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Radon Trots att utférda radonmatningar pa fastigheten Gansta 3:11
indikerar att markomradet klassificeras som lIdg-normalradonmark
som vanligtvis inte kraver radonsakert utférande ska nya
bostadshus uppforas radonsakert. Detta eftersom det finns alltid
tillrackligt med radongas i marken for att orsaka radonhalter
inomhus om huset ar otatt mot marken.

Mark Delar av planomradet maste fyllas for att dagvattensystemet ska fa
sjalvfall mot férdrojningsdammarna. For att minska negativa
konsekvenser av alltfér stora hojdskillnader mellan
grannfastigheter/tomter och/eller fastigheter/tomter och
lokalgator forses plankarta med en bestammelse som syftar till att
regler dess forhallande. Syfte med det ar dels dagvattensakerhet,
dels enhetlighet langs en gatustrackning och maojlighet for att
skapa god boendemiljo.

Fornldmningar Gansta 3:6 ~ Pa fastighet Gansta 3:6 finns en hallristningslokal Varfrukyrka 274:1
som dr bekraftad som fast fornlamning och ska darmed skyddas
med detaljplan. Den kraver en skyddszon pa minst 30 m som
sdkerstdlls med planbestammelser (prickmark som inte far
hordgdras heller). Befintlig lada och planerad byggratt for att
eventuellt ersatta den med ett nytt flerbostadshus i samma L- form
och pa samma plats undantas fran den begransningen.
Fornlamningens placering och skyddszon ar markerade i Figur 5,
sida 14.

Registrerad boplats Varfrukyrka 588:1 (se Figur 3, sida 9) som
stracker sig 6ver s6dra delen av Gansta 3:6 kan tas bort for att
bereda vdg for bostadsbebyggelse mot villkor att den forst
dokumenteras och undersoks arkeologiskt byggherrens
bekostnad.

For att kunna bygga pa en del av skogsbacken inom fastighet
Gansta 3:6 som ej ar undersokt for arkeologiska fornlamningar
anser Lansstyrelsen att Skogsbacken bor undersokas vidare med en
arkeologisk utredning etapp 2 ifall det finns fornlamningar vid
platsen.

Gansta 3:11, 3:15 Inom fastigheten Génsta 3:15 finns skarvstenshogen Varfrukyrka
293:3 (se Figur 4, sida 11). Lansstyrelsen kan tillata att den tas bort
vid exploatering mot villkor att den forst arkeologiskt undersoks pa
byggherrens bekostnad.

Varfrukyrka 293:1 och Varfrukyrka 293:2 som utgor

fornlamningsliknande lamning respektive fornlamningsliknande
bildningen kan tas bort utan arkeologiska insatser.

Friytor
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Lek och rekreation

Naturmiljo

Vattenomraden

Dagvattenfordrdjning

Allmant tillgangliga lek- och rekreationsplatser planeras som en
bestdende del av BoKloks bebyggelse. Pa friytor mellan och i
narheten av bostadshus ska det iordningstallas nagra sma
lekplatser samt vistelseplatser och motesplatser.

Kommunens har for avsikt att bevara skogsbackens karaktdr som
natur i norra delen av planomradet. Eftersom exploatdrerna vill av
olika anledningar behalla rddighet 6ver marken ska det omradet
darfor planlaggas som kvartersmark fast begransningar, en i form
av prickad mark dar byggnader inte far uppféras och med
ytterligare bestimmelser som reglerar att marken inte far
hardgdras samt att parkeringsplatser inte far placeras dar.

Placeringen av hus i centrala delen av BoKloks omrade med en
samlad gardsyta i mitten syftar till slappa in natur i omradet och pa
det viset skapa en naturlig 6vergang fran bebyggelse i soder till
naturen i norr.

Hagmark och 6ppet jordbrukslandskap pa fastighet Gansta 3:6
inom ca 30 m bred skyddszon runtom hallristningen Varfrukyrka
274:1 ska bevaras. Med detta ska ladan (eller byggnad som ska
ersatta den) och befintlig villa behalla sina centrala och visuellt
exponerade placeringar vilket praglar omrade idag.

Nya vattenomraden som ska uppstd som konsekvens av
exploateringen ar tva planerade fordrdjningsdammar pa émse
sidor in- och utfarten till Boglosarondellen. De delarna ska
planldggas som naturmark med fordrojning som huvudfunktion.
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Gator och trafik

Gatunat Huvudregeln vid planldaggning enligt Riktlinjer fér
huvudmannaskap for allméan platsmark inom planlagda omraden
ar det kommunen som ska vara huvudman fér allman platsmark
om det inte finns sarskilda skal. Eftersom omradet ska bebyggas
med olika typer av bostadshus med olika dgare ar det tydligt att i
det har fallet inte finns sdrskilda skal som skulle motivera enskilt
huvudmannaskap inom planomradet. Darfor lokalgator och GC-
vdgar som utgér omradets anslutning till narliggande bebyggelse
ska planlaggas som allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

For att forsorja planerad bebyggelse med biltrafik planeras inom
planomrddet nya lokalgator med 6,5 m breda korbanor. Detta
enligt principer for gatustandard i Enkopings kommun for
lokalgator och dven for att méjliggora trafik av sopbilar och
sophamtning enligt VafabMiljé rekommendationer for
bostadsomraden.

Gansta 3:6 Lokalgata pa Gansta 3:6 ska ligga ovanpa befintliga VA-ledningar
och ska avslutas med en vandplan dimensionerad for
raddningsfordon och sopbilar. For att fa plats for bade befintliga
och planerade VA-ledningar som ska placeras bredvid de befintliga
kravs minst 10 m bred skyddszon vilket ar samma som nuvarande
ledningsratt for befintliga VA-ledningar. For att fa plats for minst
6,5 m bred kdérbana, minst 3,0 m bred gang- och cykelvdag och
Omsesidig stodremsa planeras lokalgatan med bredd pa 10,1 m
vilket racker till for alla underjordiska ledningar ocksa.

Gansta 3:11, 3:15 Lokalgata pa Gansta 3:11 och 3:15 med kommunalt
huvudmannaskap ska utgora en 6,5 m bred kérbana i form av en
slinga for att underldtta sophantering och snérdjning. Langs gatan
pa 6mse sidor korbanan planeras kantstensparkeringsplatser och
trottoarer. Pa grund av parkeringsplatser och trottoarer ska
gaturum anda upplevas som luftigt och brett trotts att ytan i
kommunalt huvudmannaskap ar bara 6,5 m bred kdrbana.

Lokalgator och in- och utfart till Boglosarondellen &r
dimensionerade for smidig trafik av personbilar och lastbilar
(sopbilar och raddningstjanstsfordon). Anslutning till
Boglosarondellen ska ske via befintlig in- och utfart vars befintliga
geometri behovs justeras pa grund av ovannamnda trafiktekniska
krav.

Gang, cykel- och Planomrade ska forsdrjas med gang- och cykelinfrastruktur och pd
mopedtrafik det sattet anknytas till befintliga GC-végar och ndrliggande
bostadsomraden, se Figur 8.
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Kollektivtrafik

N .-

Figur 8 Allmdnna GC-vdgar genom men dven utanfér planomradet

For att sakerstalla saker GC-trafik genom omradet med kommunen
som huvudman planeras tvd GC-vagar; en langs lokalgata pa
Gansta 3:6 och en genom BoKloks omrade (roda streckade linjer, se
Figur 8). For gangtrafik 1angs lokalgatan pa Gansta 3:11 planeras
omsesidiga trottoarer. For cykel trafik i sodra delen av
bostadsomradet kan anvandas dven korbana (lila streckad linje, se
Figur 8).

Pa det viset blir det mojligt att ansluta planomrdade till befintligt
GC-vagnat i norr och dven pa sikt till nya GV-vagar langs
Bogldsavagen respektive Osterleden.

Planomrade ligger inom upptagningsomradet fér buss 223 som
trafikerar Boglésavagen mellan Enképing och Boglésa med
heltimmestrafik.

Ansvarig myndighet (Region Uppsala) har under 2019 tagit fram ett
forslag pa nytt stadsbusslinjenat for Enkopings stad, med syfte att
utreda behov och méjligheter for tydliga stadsbusslinjer. Enligt
forslaget ska stadsbusstrafiken trafikeras med halvtimmestrafik,
med en ambition om att utdka till kvartstrafik. | forslaget trafikerar
en stadsbusslinje J P Johanssons gata med narmaste busshallplats
nara korsningen J P Johanssons gata/Tallsvarmargatan, ca 390 m
norr om planomradet. Avsikten ar att de nya stadsbusslinjerna
borjar trafikera fran sommaren 2022.

Busslinje 223 omfattas inte av forslaget. Eventuellt behov av nya
busshallplatser for busslinje 223 och dess respektive placering i
anslutning till planomradet ska utredas vid ett senare tillfalle.
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Parkering, utfarter,
varumottagning

Med tanke pa omrddets geografiska placering ska parkering for
boende raknas med minst en parkeringsplats for bil per ldagenhet.
Parkeringsplatser ska anordnas pa kvartersmark; for smahus pa
Gansta 3:6 inom respektive fastighet, for flerbostadshus pa Gansta
3:11 och 3:15 langs kantsten och pa samlade parkeringsytor.

Syftet med kanstensparkering pa Gansta 3:11 och 3:15 dr att ge
gaturummet en smastadskaraktir. Aven sma och distribuerade
samlade parkeringsytor bidrar till smaskalighet och
smastadskanslan.

Figur 9. Placering av parkeringsplatser i planomradet. Samlade parkeringar &r
markerade med rdd ruta, kantstensparkering &r markerad med bla linje.
Parkeringsplatser for smahus sker pd respektive tomter.

Figur 10. Bild pd hur kantstensparkering tillsammans med gatutrad formar
gaturum (Kélla: GANSTA 3:6. ANALYS OCH FORSLAG, KOD Arkitekter, augusti 2079.
Bild: Google Street view)
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Utover boendeparkering ska dven nagra fa parkeringsplatser
anordnas for besokare. Vid behov kan beséksparkering for smahus
aven tilldtas pa gatan.

Med tanke pa omradets geografiska placering och med avsikt att
framja hallbart resande ska cykelparkering for boende raknas med
minst tva cykelplatser per lagenhet. Cykelparkering for boende ska
vara saker, det vill sdga i ett inldst utrymme, och helst latt
tillgangligt (exempelvis ingang till cykelrum pa markplan utan
trappor).

Pa plankarta finns bestimmelser som syftar till att sakerstalla
platser for bil- och cykelparkering.

Storningar

Trafikbuller Som underlag for detaljplanen har Svensk Akustik Partner AB tagit
fram en trafikbullerutredning. Eftersom beslut om planbesked togs
fram efter 2 januari 2015 galler riktvarden for trafikbuller som
normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostader angivna
i Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:276).

Utredningen visar att samtliga bostadshus (utom smahus narmast
Boglosavagen, se figur 11a, 11b. och 11c) om placeras enligt
skissunderlag skulle fa ekvivalenta ljudnivaer vid fasad upp till 60
dB(A) for bade dagens och prognoserad trafik 2040 vilket &r
forenligt riktvarden-angivna i Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:276).

Figur 11a. Bullervdrden utanfor fasaden om placeras enligt skissforslaget,
ekvivalentniva, bottenplan dagenstrafik
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Figur 11b. Bullervdrden utanfor fasaden om placeras enligt skissforslaget,
ekvivalentniva, bottenplan, trafik enligt prognos (2040)
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Figur 17c. Bullervarden utanfor fasaden for smahus ndrmast Boglosavagen om
placeras enligt skissforslaget

Utredningen har papekat att det finns risk for bullervarden utanfor
fasaden for smahus som ska ligga narmast Boglosavagen att
overskrida riktvarden. Med anledning av detta mojliggor detaljplan
fastighetsbildning, byggnadstyp och placering av smahus pa
Gansta 3:6 sa att de kan ligga langre bort fran Bogldsavagen och
darmed minska risk for hoga bullervarden.

Angaende uteplats visar berdkningarna att samtliga bostadshus far
mojlighet till uteplats med hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och
70 dB(A) maximal ljudniva.

Om uteplatser ska anordnas i delar dar bullernivaerna éverskrider
riktvarden ska behov av lokala smaskaliga atgarder hanteras under
bygglovskedet.
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Figur 12a Bullervérden mellan bostadshus om placeras enligt skissférslaget,
ekvivalentniva, bottenplan dagenstrafik

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Figur 12b Bullervarden mellan bostadshus om placeras enligt skissférslaget,
ekvivalentnivd, bottenplan, trafik enligt prognos (2040)

Bullerutredningen finns under granskningen tillganglig pa
kommunens webbplats www.enkoping.se/planer.

Tvars 6ver Gansta 3:6 [0per en dricksvattenledning och en
tryckledning for spillvatten. | och med att det inte finns kapacitet i
framfor allt dricksvattenledningen for att ansluta nya 100 eller fler
bostader har kommunen pabdrjat ett arbete med planering och
laggning av en ny VA-ledning med syfte att forstarka kapaciteten i
Boglosa.

Denna ledning ska frigéra VA-kapacitet i den befintliga ledningen
for anslutning av nya bostader som planeras uppféras inom
planomradet.

For att utreda vilka atgarder som ska behovas vidtas vid
nybyggnation har Vdg-och VA-ingenjérerna i Sverige ABunder
2017,2018 och 2020 tagit fram en Utredning VA system for Gansta
3:6, 3:17 och 3:15, framfor allt for att utreda VA-kapacitet i den
befintliga ledningen men som dven omfattade dagvatten.

25 (35)



Planbeskrivning for Gansta 3:6 m fl., Boglésarondellen 26 (35)

For att forsorja planomradet med dricks-, spill- och dagvatten
foreslar utredningen nya VA-ledningar under planerade lokalgator.
Nya dricksvattenledningar ska ansluta till befintlig
dricksvattenledning i nordostra del av planomradet. Spillvatten ska
ledas med sjalvfall till en pumpstation mellan Bogldsavdagen och
lokalgatan och sen pumpas upp i den befintliga tryckledningen.
Dagvatten som uppstar pa allman platsmark ska ledas till
fordréjningsdammarna.

Alla nya ledningar som behdver anldaggas bredvid befintlig
dricksvattenledning och tryckledning for spillvatten som gar 6ver
Gansta 3:6 pa ska ligga inom befintlig ledningsrattsomrade
respektive under lokalgatan.

Nya VA-ledningar berdknas vara pa plats under 2020.

Dagvatten Enligt kommundvergripande dagvattenpolicy ska dagvatten bl. a.:

e tas om hand sa nara kallan som maijligt,
e ny bebyggelse ska planeras sa att framtida hogre
dagvattenfloden kan hanteras pa ett hallbart satt,

Enligt rapporten foreslds uppdelning av dagvatten som ska uppsta
inom planomradet i tva grupper, vatten fran allmanna platser och
vatten som uppstar pa kvartersmark.

De hérdgjorda koérytorna med lag belastning och
boendeparkeringar medfér att féroreningsmangderna férvantas bli
laga. Dagvattnets fororeningsgrad forvantas vara mycket ldga och
nagra reningsatgarder bedoms ej vara nodvandiga.

Fordréjningsdammar Dagvatten som uppstar pa allman platsmark foreslas tas hand om
lokalt genom tva fordréjningsdammar som planeras nara infarten
fran cirkulationsplatsen innan det far slappas i befintliga diket.

For att sakerstalla att fordrojningsdammar inte ska paverka
Boglosarondell negativt togs fram en kompletterade Markteknisk
och geoteknisk undersdkning (Gren Consulting AB, mars 2020).
Berakningarna visar inga instabila férhallanden och darmed
rader ingen risk att fordrojningsdammar ska paverka
Boglésarondell respektive Osterleden och Boglésaviagen
negativt och vice versa.

For att inte pdverka upplevelse av 6ppet jordbrukslandskap
negativt, framfor allt soderifran. forordas en enkel och praktisk
landskapsplanering och gestaltning av fordréjningsdammarna. De
bada omger in-och utfarten, ar visuellt valdigt exponerade och
darfor borde gestaltas med omsorg.
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Dagvatten pd
kvartersmark

Oversvémning

Avfall

Dagvatten som uppstar pa kvartersmark ska fordrojas pa
kvartersmark. Eftersom vatten fran takytor och grénytor i omradet
ar rent, kan det med fordel infiltreras i marken. Det som inte kan
infiltreras maste fordrojas innan det slapps ut i ledningsnat.

For att sakerstalla detta kompletteras plankarta med bestammelser
om infiltration av takvatten pa tomten samt infors férbud mot
koppar och zink som takmaterial med avsikt att inte fororena
marken.

For att forebygga eventuellt vattenstand i planomradet och
framtida 6versvamningar redovisar rapporten aven vilka delar av
planomradet, framfor allt pa Gansta 3:6, som borde héjas och hur
mycket.

For att mojliggora en flexibel hdjdsattning under projekterings-
skede och samtidigt sakerstalla att bostadshus inte ska
oversvammas reglerar detaljplan med planbestammelse lagsta
tillatna niva for fardigt golv i bottenvaning i férhallande till
gatuniva.

Utford Utredning VA-system for Gansta 3:6, 3:11 och 3:15 (inkl.
dagvattenutredning) finns under granskningen tillganglig pa
kommunens webbplats www.enkoping.se/planer.

Avfall for smahusbebyggelse pa Gansta 3:6 ska hanteras enligt
VafabMiljé rekommendationer for sadana bostadsomraden
(sopkarl med sortering nara kallan pa respektive tomter). Hantering
av husavfall inom BoKlok-omrade ska ske med samling och
sortering i sopbodar som maste ligga ndra gatan for latt och enkel
tomning.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallining med marken enligt 3 kapitlet 1
paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingdr inte i ndgot av de omraden som namns i kapitel 4
MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Miljokonsekvens- En behovsbedémning har gjorts i maj 2018 av ansvarig forvaltning
beskrivning och i den har bedémts att genomférande av detaljplanen inte
medfér sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § MB.

Kommunen har samratt med lansstyrelsen som i likhet med
kommunen har lansstyrelsen bedémt att rubricerad detaljplan inte
kan antas medfdra en betydande miljépdverkan som avses i 6 kap.
11§ miljobalken, och i férordningen om miljokonsekvens-
beskrivningar (1998:905) samt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Jordbruksmark Genomfdrandet av planen innebér att cirka 1,6 hektar
jordbruksmark tas i ansprdk i vastra delen av planomradet. Da
bostadsférsorjningen ar ett vasentligt samhallsintresse beddémer
kommunen att ianspraktagandet av jordbruksmark i det har fallet
ar motiverat.

En férandring av markanvandningen till bostader har stod i den
fordjupade éversiktsplanen (FOP) fér Enképings stad som antogs
2018 (Plan fér Enkdpings stad 2040). | FOP 2040 har kommunen
gjort avvagningar och bedémningar som resulterat i utpekandet av
ett antal omraden for ny bostadsbebyggelse.

Kommunens intention i FOP 2040 ar att bygga indt och fortita
istdllet for att breda ut staden. En av de 6vergripande strategierna
for att bygga en hallbar stad anger bland annat att:

Kommunen bor undvika att nya omraden byggs som
separata oar utan samband med befintliga omraden. Vi
behdver bygga bort befintliga barridrer och undvika att
skapa nya. Darfor ar inriktningen i denna plan att nya
omrdaden ska lokaliseras innanfér de storre vagarna E18,
Osterleden och riksvig 55.

Etablering av nya bostadsomraden i de 6stra stadsdelarna
begréansas darfor till Boglésavagen respektive Osterleden, se Figur
13. Detta innebar att den brukningsvarda jordbruksmarken utanfor
ringlederna bevaras.
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Genom att den foreslagna bebyggelsen sker i anslutning till
befintlig bebyggelse utnyttjas befintlig infrastruktur for trafik och
ledningsnat vilket dven ar positivt ur hallbarhetssynpunkt.

- =y C = ——

/ f Nya omraden for bostader
X | [ Fricritet nag
Pricritet medel
| Pricritet lag
Geograficka ferdjupningar
Figur 13 Planomradets geografiska placering enligt Plan fér Enkdpings stad 2040.
BI3 linje &r Bogldsavégen respektive Osterleden som stadens syddstra gréins

Buller Inga speciella eller dvergripande dtgarder som regleras med den
har detaljplanen (t.ex. bullerplank och dylikt) beh6ver vidtas for att
minska paverkan av trafikbuller som férekommer fran Osterleden
och Bogl6savagen. Eventuellt behov av lokala och smaskaliga
atgdrder som syftar till att skydda en begransad yta i anslutning till
byggnad eller uteplats ska studeras narmare i bygglovsskede.

Radon Nya bostadsbyggnader ska uppféras radonsdkert.

Trafik Genomfdrande av detaljplanen medfér en utdkning av
fordonstrafik inom planomradet jamfért med idag. Bostadskaraktar
av lokalgatan (bredd), begransat antal bilar samt
hastighetsbegransning av 30 km/h ar de parametrarna som
sakerstaller en lugn boendemiljé.

Kollektivtrafik Kollektivtrafiklinje forblir som idag. Eventuellt behov av nya
busshallplatser for busslinje 223 och dess respektive placering i
anslutning till planomradet ska utredas vid ett senare tillfdlle.

Gang- och cykel Tva planerade allmédnna GC-vdgar:

e en tvadrs over fastighet Gansta 3:6, fran Bogldsavagen mot
lekplatsen och bostadsomraden norr om planomradet, och

e en fran Boglosarondellen dver fastigheter Gansta 3:11 och
3:15 mot befintlig GV-vig mellan Angslyckanomradet och
Ekoxegatan
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ska sakerstalla god tillganglighet for cyklister respektive
fotgangare. Inga allmanna GC-vdgar planeras i soédra delen av
lokalgatan pa Gansta 3:11.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ
inverkan pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft
avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna dr att
till ar 2015, med dispensmajlighet till ar 2027, uppna en god
kemisk och ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Ekaan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk
status. Dagens ekologiska status ar saledes samre an vad
miljokvalitetsnormen kraver. Beslut om nya kvalitetskrav planerar
fattas av Vattenmyndigheten. Forslaget till nytt kvalitetskrav for
Ekaan ar att god ekologisk status ska uppnas till 2027. Ytterligare
tidsfrist har bedomts behdvas da kostnaderna for de atgarder som
kravs for att uppna god status till 2021 &r orimliga.

Kemisk status for Ekadn bedémdes vara god utom for kvicksilver
och polybromerade difenyletrar (VISS). Forslag till ny
miljokvalitetsnorm ar god status med undantag i form av mindre
stranga krav for kvicksilver och bromerad difenyleter. Atgarder for
att uppna god status for kvicksilver och bromerad difenyleter
beddms vara tekniskt omojligt.

Genomfdrandet av planen beddms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markfororeningar.

Utforda miljotekniska markundersékningar och nya provtagningar
som ska tas fram i samband med projektering och byggstart samt
eventuella saneringar som f6ljd av provtagningarna syftar till att
inte paverka miljokvalitet for vatten i recipienten negativt.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomférandetiden ar 10 ar frdn den dagen planen vinner laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad
ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras
utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att galla, men den kan da dndras eller
upphavas utan att fastighetsagare har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap/ Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

ansvarsfordelning Enkopings kommun ansvarar for utbyggnad av allman platsmark
(lokalgata, gadng- och cykelvdag och naturomrade) samt for
utbyggnad av allmadnna VA-anlaggningar inom allman platsmark.

Enkopings kommun ar huvudman for allman platsmark inom
planomradet, dvs det som i plankartan ar markerat som lokalgata,
gang- och cykelvag och naturomrade.

Kommunen ar huvudman for vatten-, avliopp och
dagvattenanlaggningar inom planomradets allmdnna platsmark.

For att sakerstalla tillgang till del av kvartersmark for placering av
underjordiska ledningar forses plankartan med bestammelsen om
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade).

Avtal

Exploateringsavtal Ett exploateringsavtal mellan exploatorer/fastighetsdagare och
kommun ska upprattas med syfte att reglera juridiska och
ekonomiska aspekter av detaljplanens genomférande.

Avtalet reglerar ekonomi, ansvar och erforderlig markreglering
rorande utbyggnaden.

Exploateringsavtal ska i huvudsak reglera fastighetsbildning och
markdverlatelse samt genomférande av exploatering. Aspekter
viktiga for detaljplanens genomférande som regleras med
exploateringsavtal ar bl.a.:
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Overenskommelse om fastighetsreglering,
Samordning och tidplan,

Exploatorens respektive kommunens dtaganden,
Produktionsférutsattningar,

Bygg och anlaggningskostnader (anldaggningar pa allman
platsmark och pa kvartersmark),

Gatukostnader m.m.,

VA-anlaggningsavgift,

Atgarder for hantering av markféroreningar,
Befintlig vegetation och park,

e Byggetablering,

e Omhédndertagande av dagvatten,

e Avfallshantering,

e Exploateringskostnad,
e Overlatelse av exploateringsavtalet,
e Avtalets giltighet.

Exploateringsavtal mellan kommunen och exploatérerna maste
tecknas innan detaljplan antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Nya bostadsfastigheter ska bildas fran fastigheterna Gansta 3:6,
gemensambhets- Gansta 3:11 och Gansta 3:15.

anlaggning m.m.

For att kunna genomféra planen behdver fastighetsreglering av
blivande allman plats frdn Gansta 3:6, 3:11 och 3:15 fastighetreglers
till Gansta 6:3.

Detaljplanen mojliggdr avstyckning upp till 17 st smahusfastigheter
pa Gansta 3:6.

Pa Gansta 3:11 och 3:15 mojliggors anldaggandet av flerfamiljshus.

Inlosen Kommunen har med stdd av den hér detaljplanen rdtt att 16sa in den
allmanna platsen med eller utan 6verenskommelse med den
berdrda fastighetsagaren. All allman platsmark inom planomradet
skall genom fastighetsbildning 6verga i kommunal dgo och tillféras
kommunens fastighet Gansta 6:3. Ingen ersattning ska utga fér den
reglerade marken.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi Kostnaderna for upprattande av detaljplanen regleras i ett planavtal
mellan kommunen och exploatérerna. Nagon planavgift tas darfor
inte uti samband med bygglov.

Detaljplanen innebar att nya kommunala anlaggningar byggs ut.
Kostnader for utbyggnad av bland annat gata regleras i ett
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatérerna. Se avsnitt
om exploateringsavtal ovan.

Tekniska fragor
Tekniska For att prova markens lamplighet for bostadsbebyggelse har mellan
utredningar 2017 och 2020 olika konsulter tagit fram separata utredningar med

syfte att utreda eventuella begransningar for exploatering och risker
som maste hanteras med detaljplan.

For att bereda plats for den planerade bebyggelsen maste berérda
delar av boplatsen Varfrukyrka 588:1 pa Gansta 3:6 forst undersoks
arkeologiskt pa byggherrens bekostnad innan de kan tas bort. | den
arkeologiska undersékningen av Varfrukyrka 588:1 ska dven ytor i
norr som inte omfattats av tidigare utredningar inga. Kostnader for
den relativt begransade undersékningen kan berdknas utifran redan
utférda arkeologiska insatser.

2017 Arkeologikonsult har pa uppdrag av fastighetsagare utfort
arkeologiska utredningar inom fastigheterna Gansta 3:6, Gansta 3:11
och 3:15 i Enképings kommun, med anledning av planerad
nybyggnation i omradet.

2020 Vag & VA Ingenjorerna har pa uppdrag av kommunen utfort
Utredning VA system for Gansta 3:6, 3:11 och 3:15som inkluderar
dagvattenutredningen ocksa.

2020 Gren Consulting genom Vag & VA Ingenjérerna har pa uppdrag av
kommunen utfort en Markteknisk undersékningsrapport —
Geoteknikfor del av planomradet nédra Boglésarondell
(fordrojningsdammar).

2020 Svensk Akustik Partner AB har pa uppdrag av fastighetsdgare utfort
en Trafikbullerutredning for detaljplan Gansta 3:6 och 3:11 pd
uppdrag av fastighetsagarna.

2017,2018,2020 Sigma Civil AB samt Strival Group har pa uppdrag av fastighetsagare
utfort en Miljoteknisk markundersékning for Gansta 3:71for att
utreda eventuella markféroreningar.
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2016 Sigma Civil AB har pd uppdrag av fastighetsagare utfort dven en
Radonutredning pa Gansta 3:11.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av tjansteman pa plan- och
exploateringsavdelningen.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomfort granskning har markerats
med streck i marginalen.

Patrik Holm Domagoj Lovas

Plan- och exploateringschef Planarkitekt/tf. Stadsarkitekt
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